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Kdesolevad fondi tingimused (edaspidi "Tingimused”) on kehtestatud Eastern Europe Real Estate
Invesiment Fund (cdaspidi "EEREIF") kohia ja kehtivad alates 25. vecbruarist 2008, aastal.
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1. Oldinformatsioon
EEREIT

Fondi nimi on Eastern Furope Real Estate Investment Fund. EEREIF on avalik kinnine lepinguline
investeerimisfond (st EEREIF-i osakuid ei véeta osakuomaniku taotluse korral tagasi). EEREIF on
kinnisvarafond Eesti investeerimisfondide seaduse (edaspidi "IFS") § 253 tibenduses. EEREIF on
tihtajaline fond. EEREIF-i tihtajaks on 5 aastat alates 'lingimuste repistreerimisest Eesti
Finantsinspektsioonis. EEREIF-i tahtaega vdib pikendada vastavalt punktile 11.

Fondivalitseia

EEREIF-i varadc valitscja (cdaspidi “Fondivalitscja”™) on Gild Property Asset Management AS,
registrikood 11125302, registreeritud aadress Ravala pst 6, Tallinn, Cesti. EEREIF-i depositooriumiks
(edaspidi "Depositoorium”) on Akisiasclis Hansapank, registrikood 10060701, registreeritud aadress
Liivalaia 8, Tallinn, Eesti. EEREIF-i aadressiks on Fondivalitseja aadress.
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Investorite (ldkoosolek

Fondivalitseja vaib kutsuda kokku Investorite iildkoosoleku (cdaspidi "Uldkoosolek™). Uldkoosoleku
pidevuses on:

o  EECREIF-i tdhtaja muutmine;

EEREIF-i likvideerimine;

EEREIF-i Osakute tagasivitmisc korra muutmine;

EEREIF-i valitsemistasude, depootasv ja muude EEREIF-i arvel makstavate tasude suurendamine;
Investoritele EEREIF-i tulu arvel Viilljamaksete tegemise korra muntmine;

EEREIF-i tthinemise ja Gmberkujundamise otsustamine, kui IFS-ist ei tulene teisiti;

EEREIF-i investeerimispoliitika muutmise otsustamine;

Tingimuste muutmine;

muud 1FS-i alusel Uldkoosolcku plidevusse antud kiisimuscd.
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Uldkoosolcku kokkukulsumine

Uldkoosoleku kutsub kokku Fondivalitseja nii sageli kui Uldkoosoleku p4devusse kuuluvate kilsimuste
otsustamiseks vajalik.

Uldkoosoleku kokkukutsumist ja kusimuste Uldkoosoleku péevakorda vdtmist vdivad nduda ka Eesti
Finantsinspekisioon v&i Investorid, kelle Osakutega on esindatud vihemalt 110  hiiiest. Koi
Fondivalitseja ei kutsu Uldkoosolekur kokku lihe kuu jooksui. arvates Eesti Finantsinspektsiooni vdi
Investorite ndudc saamisest. on Eesti Finamsinspektsioonil vdi Investoritel digus Uldkoosolek ise kokku
kutsuda.

Uldkoosolcku toimumisesi peab clic teatama viihemalt kolm nitdatat. Uldkoosoleku kokkukutsumise teade
avaldatakse Fondivalitscja vecbilchel.  Samaacgselt tealc avaldamisega Fondivalilscja veebilehel
avaldatakse EEREIF-i Uldkoosoleku kokkukutsumise teade ka viihemalt ilhes dleriikliku levikuga
pievalehes vdi sandetakse vastav teade osakute registris toodud Investorite postiaadressil.

Uldkoosoleku libiviimine

Uldkoosolekul vdib osaleda Investor ise vGi tema esindaja, kellele on antud kirjalik volikiri. Fsindaja
osavdit ci vata Investorill digust Uldkoosolekul osaleda.

Selleks. ct Invesior saaks osaleda Dlqupsolckul, peavad Osakud olema Ecsti Vidrtpaberite Keskregistris
registreeritud Investori nimele hiljemalt Uldkcosolekule eclacva viienda (Gtipticva lopu scisuga.

Uldkoosolekul koostatakse osalevale Investorite nimekiri, millesse kantakse Investorite nimed ja nende
Osakutest tulenevate hiiiite arv, samuti Investorite esindajate nimed. Nimekirjale kirjutavad alla
Uldkoosoleku juhataja ja protokollija. samuti iga Uldkoosolekul osalenud Investor vdi tema esindaja.
Esindajate volikirjad lisatakse (ldkoosoleku protokoltile.

Otsuste vastuvdtmiseks Uldkoosolekul midratakse Investorile kuuluvate hiilte osakaal vastavalt
Investorile kuuluvatest Osakutesl lulencva halic arvu ja kaigi viljalastud ja tagasi vitmata Osakute hadlte
arvu suhtele scisuga kiimme péicva cnnc (Jldkoosoleku toimumist.

Uldkoosolek vaib vastu vdtia otsuscid. kui sellel on esindatud ille poole Osakutega esindatud hidhest. Kui
Uldkoosolekul ¢i ole esindatud e poole Osakuotega esindatud hidliest, kutsub Fondivalitseja kolme nddala
jooksul, kuid miltc varem kui 7 picva parast, kokku uue Uldkoosolcku sama plcvakorraga. Uus
Uldkoosolek on padev vastu votma otsuseid, sdltumata Uldkoosolekul esindatud hidltest.

Kiisimuse, mida ei olnud eelnevalt Uldkoosoleku paevakorda vetud, viib paevakorda votta vahemalt 9/10
Uldkoosolekul osalevate Investorite ndusolekul, kui nende Osakutega on esindatud vihemalt 2/3 hiéltest,
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Uldkoosoleku otsus on vasiu vdclud, kui selic poolt on antud vihcmalt 9/10 Uldkoosolekul csindatud
héifiliest, kui seaduses ¢i ole clic nihtud suurema higheenamuse nduel,

EEREIF kannab Uldkoosoleku kokkukutsumise ja lsbiviimise kulud.
2. InvestecrimispShimdtted
EEREIF-i eesmiirk

EEREIF on avalik kinnine lepinguline investeerimisfond, mille eesmiirk on pakkuda investoritele vdimalust
saada osa aktiivselt juhitavast kinnisvaraportfellist, kus on v8imalik teenida keskmisest kdrgemat riskiga
kaalutud 100tlust,

EERLIT-i vara investecritakse scadusest ja kdcsolevatest Tingimustest tulencvate piirangute kohaselt.

[nvesteerimiscesmérk ja investeeringute liigid

Arvestades Tingimusics ja scadustes kehtestatud piiranguid, on Fondi pcamine ecsmiirk investecrimine
kinnisvarasse ja sellcga scowud vidripaberitesse. Kinnisvaraga scotud viiripaberid on teiste (sh
Fondivalitseja poolt valitsctavalc) kinnisvaraiondide osakud vdi aktsiad ning kinnisvarasse invesicerivate
vii seda valitsevate #riithingute akisiad/osad. ,
EEREI¥ investeerib kinnisvarasse, mis asub (vdi viiirtpaberitesse, mille emitendid asuvad) Eestis, Litis,
Leedus, Poolas. Bulgaarias ja Ukrainas, kuid v0ib laiendada oma investeeringuid ka teistesse Kesk- ja Ida-
Euroopa riikidesse, Balkanimaadesse ja Soltumatute Riikide Uhendusse (edaspidi .. Fegevuspiirkonnad™).
Samuti vdib EEREIF investeerida vdi osaleda muul moel investeerimisettevitjates (sh fihisettevitetes,
eriotstarbelistes ettevotjates (inglise keeles: special purpose vehicle - edaspidi ,.SPV™), teistes
kinnisvarafondides jnc), mis voivad olla registreeritud mis 1ahes ridgis. tlingimusel el nimetatud
investcerimisctteviljalc  stratecgia cf  ole  vastuelus  Tingimustcs  s#testalud  EEREQF-i
investcerimissirateegiaga ning nimetatud investeerimisclicvdtjale peamine tuluallikas on kinnisvara
omandamine, hoidmine, midimine vdi haldamine Tegevuspiirkondades. Sellised tegevused peavad olema
suunatud cclkdige:

(i) tegutscmiscle rahavoogu Ickitava drikinnisvaraga (s.¢. teguisemiscle t8dstus-, lao-,
logistika-, jaemiiiigi- ja kontorihoonetega):
(i) arendusprojektidele, peamiselt arikinnisvara arendamisele, kuid ka elamute ja

sexakasutusega arendusprojektidele;
(iii) kehtestatud ja kehtestamata planeeringutega maatilkkide omandamisele. mis sobivad
dri- ja elamuehituse arendamiseks.

Selliscid investecringud voib tcha otse voi 1abi SPV-de. invesicerides sarnasc invesicerimiscesmérgiga
muude fendide ja muudce investeerimisettevitjale osakutesse vdi aktsiatesse.

Vihemalt 80% ELEREIF-i varade viinusest investecrilakse kinnisvarasse ja/voi kinnisvaraga scotud
viripaberitesse,

Fondivalitseja tagab vara. millesse on investecritud, piisava hoolduse. kinnisvarahalduse ja fiksuste
Jjuhiimise.

Iga vara liigi, emilendi liigi ja piirkonna, kuhw EEREIF investecrib, tipscd osakaalud EEREIF-i varas
midratakse kooskslas Tingimustega EEREIF-i igapiievase juhtimise ja tegevuse kdigus.

Investeerimisstrateegia

EEREIF-i lisaviirtust loova ja osalt ka hetkekasu taotleva investeerimisstrateegia eesmirgiks on anda
olemasolevale rahavoogu tekitavale drikinnisvarale lisaviiintus vdi Umberarenduspotentsiaal, ning samuti
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arcndada nii uut 4ri-, clamu- ja scgakasutusega kinnisvara. EERECIF voib investeerida igat liiki #ri-. clamu-
ja scgakasutusepa kinnisvarassc.

EEREIF investecrib kinnisvarassc SPV-de kaudu, kui Fondivalitscja peab seda juriidilistel pShjustel
vajalikuks.

EEREIF investeerib Tegevuspiirkondades asuvatele turgudele, mis Fondivalitseja arvates pakuvad
atraktiivseid varasid, millel on professionaalse jultimise ja/vdi arendamise korral sageli mirkimisvilirset
potentsiaali lisaviifirtuse loomiseks.

Fondivalitseja vGib aktiivselt osaleda omandatud varade valitsemises ja algatada muudatusi nende
valitsemis- ja tegutsemistingimustes voi -eesmiirgis, kui see vdib suurendada tulevikus teenitavat tulu.
Lisategevusena vdib EEREIF anda laene SPV-dele, milles EEREIF omab véi kavatseb omandada kdiki vii
osasid aktsizid/osi ning ctievdtjatcle, mille peamiscks tegevuscks on kinnisvarasse invesieerimine voi
kinnisvarahaldus.

Kaasinvesteeringud

EEREIF voib investeerida projeklidesse (st kinnisvarasse vdi SPV-dessc) keos (eiste investoritega (sh
kinnisvarafondid ja #riihingud}, aktsiondride vdi kaasinvesteerimise Iepingu alusel, kui selline invesicering
on Fondivalitscja arvales EERECIF-i jaoks projekii inveslecrimiscks ainuke vdi sobivaim moodus
véimaldamaks EEREIF-il optimeerida investeeringut maksustamise, viidrtpaberialase seadusandluse,
haldamise, Viljumise voi muust seisukohast, tingimuse), et EEREIF-i vastutus on alati piiratad tema
investeeringuga sellises projektis. Kiéesolevates Tingimustes mdistetakse viljumisena (edaspidi
»Viljumine™) igasugust kinnisvara, kinnisvaraga seotud viidrtpaberite v&i mis tahes muu Tingimustega
kooskdlas oleva EEREIF-i investeeringu tiielikku vdi osalist vodrandamist.

Investeerimispiirangud

Seaduse kohaselt saab varasse, mis ei ole kinnisvara ja/vdi kinnisvaraga seotud viidrtpaberid, investeerida
kuni 20% EEREIF-i varade vi#riusest. EEREIT-i varasid, mida ci pea investcerima Kinnisvarasse vai
kinnisvaraga scolud vidrtpaberitesse, vdib investecrida (a) krediidiasuluste hoiustesse, (b) akusiatesse ja
muudesse samaviidrsctesse  kaubceldavalesse  Sigusiesse, vdlakirjadesse, vahelusvifirtpaberitesse ja
muudesse  emilccrilud  kaubeldavatesse  vdlakohustustesse,  markimisdigustcsse  ja  muudesse
kaubcldavatesse dipustesse, mis annavad vidripaberite omandamise diguse, rahaturuinstrumentidesse (nagu
kirjeldatud allpool) ja kaubeldavatesse viirtpaberite hoidmistunnistusiesse; (¢} tuletisinsirumentidesse
(nagu kirjeldatud allpool) ning (d) investeerimisfondide (sh Fondivalitseja poolt valitsetavate teiste
investeerimisfondide) akitsiatesse ja osakutesse. EEREIF ei tohi omandada ega omada osalust
Fondivalitsejas voi selle tiitarettevitjas. EEREIF ei tohi omandada ega omada Fondivalitsejaga samasse
kontserni kuuluvate dritihingute emiteeritud aktsiaid ja muid vidirtpabereid, villja arvatud reguleeritud turu
vahendusel tehtud investeeringud.

EEREIF ei tec otseinvesteeringuid asendatavalesse asjadesse,

Kéesolevates Tingimusies vi IFS-is kirjeldatud investecrimispiiranguid ci kohaldata kahckiimne nelja kuu
Jooksul arvates Tingimuste registreerimisest Eesti Finantsinspekisioonis.

Kisutamispii

EEREIF ei v3i omandada varasid Fondivalitsejalt, selle juhatuse vdi ndukogu liikmetelt, selle audiitoritelt,
EEREIF-i fondijuhtidelt vi tootajatelt ja isikutelt, kellel on eespool nimetatud isikutega Ohine dribuvi, ega
teistelt Fondivalitseja poolt valitsetavatelt fondidelt. vilja arvatud viirtpaberite omandamine Fondivalitseja
poolt valitsetavatelt teistelt fondidelt reguleeritud turul omandamise hetkeks viljakujunenud hinnaga.



EEREIF

Kui TFS-i §-s 282 sitestatud tingimused on tiidetud, on selline varade omandamine lubatud Fondivalitsejalt
ja teistelt Fondivalitscja poolt valilsclavaiell fondidelt.

Riskide hajutamise nduded

Uhe emitendi akisiatessc/osadesse voi ithte kinnisvarasse ei ole Jubatud investecrida rohkem kui 20%
EEREIF-i varade vafirtusest. Ule 20% EEREIF-i varade vidrtusest ¢i olc lubatud investeerida fondidesse
v3i muundesse (hisinvesteeringuicks loodud ettevitjatesse, mis vdivad investeerida iile 20% oma varadest
{(avatud ja/vdi kinnist 100pi) fondidesse v8i muudesse dhisinvesteeringuteks loodud eticvitjatesse.

Ksesolevates Tingimustes vi IFS-is kirjeldatud riskide hajutamise piiranguid ei kohaldata kahekiimne
nelja kuu jooksul arvates Tingimuste registreerimisest Festi Finantsinspektsioonis. Ki#esolevates
Tingimustes vdi IFS-is kirjeldatud riskide hajutamise piiranguid voidakse ajutiselt mitte jargida, kui see on
tingitud Fondivalitsejast mitteolenevatest pdhjustest. Fondivalitsejast mitteolenevateks pohjusteks loetakse
mut hulgas ostueesdiguse kasutamist vidrtpaberite omandamisel. fondiemissiooni, viirtpaberite
turuvairiuse muutumist ja muid seesuguseid pohjusi, kui EEREIF-i arvel tehtavate tehingute cesmirk on
eelnimetatud piirangute jérgimisc alustamine, arvestades Investorite huve.

EEREIF-i varade investeerimiscga scotud riskide lithikirjeldus on esitatvd EEREIF-i prospektis.

Tuletisinstrumendid. rahaturvinstrumendid ja valuutad

EEREIF vbib investeerida tuletisinstrumentidesse (sealhulgas, kuid mitie ainuli, valuuta ja intressimitira
swap-lepinguiessc), rahaturuinstrumentidesse ja valuwnadesse iiksnes portfelli ¢ofektiivse haldamise
eesmirgil (st fiksnes ecsmérgil vithendada, itle kanda vdi maandada EERE(F-i alusinvesiceringutega seotud
investeerimisriski).. CERCIF ei investeeri tuletisinstrumentidesse, rahaturuinsirumentidesse voi
valuutadesse investeerimise eesmirgil.

Finantsvdimendus

Fondivalitseja drandgemisel vdib EEREIF v3imendada oma varasid, vittes laenuks summa, mis vdrdub
kuni 85%-ga tema varade viidirtusest. Laene vaib vitta kuni 30 aastaks.

Viljumine

Fondivalilseja pddrab erilist thclepanu véimalikule Viljumisele seoses mis tahes (chinguga, mida EEREIF
kaalub, sealhulgas miilk kolmandatest isikutest finantsinvestoritele, miiiik Odrnikele ja  muoud
miliigivoimalused.

EEREIF ei vdi vdorandada oma varasid Fondivalitsejale, sclic juhaluse vdi ndukogu liikmetele, selle
audiitoritele, EEREIF-i fondijuhtidele v&i 1661ajatele ja isikutele, kelle! on ecspool nimetalud isikutega
thine 4rihuvi, cga teisicle Fondivalitscja poolt valitselavatele fondidele, vlja arvalud vidrtpaberite
vadrandamine teistele Fondivalitseja poolt valitsetavatele fondidele reguleeritud turul védrandamise
hetkeks viljakujunenud hinnaga.

Kui IFS-i §-s 282 sitestatud tingimused on tdidetud, on selline varade vddrandamine lubatud
Fondivalitsejale ja teistele Fondivalitseja poolt valitsetavatele fondidele.
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3. Fondivalitseja
Eggcv us

Fondivalilscja hindab ja teeb kdik investecrimis- ja Viljumisolsused CEREIF-i nimel ja vastuab lisaks
sellele EEREIF-i valitsemise (sealhulgas raamatupidamise korraldamisc) cest. Fondivalitseja teceb kdik
otsused EEREIF-i investeerimiste, Viljumiste, juhtimise ja dldisc peliitika ning invesieerimispoliitika
rakendamisc kohta. Fondivalitseja investeerib CEREIF-i varasid oma nimel, kuid kdigi [nvestorite Ghisel (st
EEREIF-i) arvel. Samuli teostab Fondivalitscja igapdevasclt jarclevalvelt investecringute ja/vdi SPV-de ile
ning otsustab, missuguseid investeeringuid/Viljumisi EEREI¥ peaks tegema/saaks teha. Fondivalitsejal on
digus saada tasu vastavalt punktis 8 kirjeldatud struktuurile.

Fondivalitsejal on digus EEREIF-i varasid Tingimustega kooskbdlas kiisutada ja vallata ning muud sellest
tulenevad digused. Fondivalitseja hoiab EEREIF-i kinnisvara ja vallasvara (vilja arvatud vilirtpabereid ja
raha).

Kohustused

Fondivalitseja peab tditma seadusest, kdesolevatest Tingimustest ja Fondivalitseja ja selliste SPV-de, mille
aktsiad/osad kuuluvad GEEREIF-ile, vahel stlmitud valitsemislepingust tulenevaid ndudeid ning nditama
oma tegevuses itles piisavat asjatundlikkust, ausust, tipsust ja vajalikku hoolsust, ct 1agada CEREIF-i ja
Investoritc parimale huvide kaitse. Fondivalitscja kehlestab ja rakendab oma tcgevuscks vajalikud
protseduurid ning tagab EEREIF-i valitsemiscks vajalike vahendite olemasolu. Fondivalitscja hoidub
selliste tchingute 1cgemisest, milles Fondivalitseja huvid on vastuolus EEREIT-i huvidega. Kui huvide
konflikti ei ole véimalik viltida, tegutseb Fondivalitseja EEREIF-i parimates huvides,

Fondivalitsejal on digus ja kohustus esitada oma nimel Investorite vdi EEREIFi nduded Depositooriumi voi
kolmandate isikute vastu, kui sellise ndude esitamata jitmine toob kaasa vi voib tuua kaasa olulise kahju
EEREIF-ile voi tnvestoritele. Fondivalitseja ei ole kohustatud dlatnimetatud nduet esitama, kui ndude on
Jjuba esitanud EEREIF vBi Investorid.

[nvesteerimisotsuste tegemisel Fondivalitseja: (i) hangib piisavalt informatsiooni vara kohta, mida EEREIF
kavatseb omandada vdi on omandanud: (ii) jilgib selle emitendi finants- ja majandusseisu, kelle
vidrtpabereid EEREIF kavatseb omandada voi on omandanud: (iii) hangib piisavall informatsiooni selliste
isikute makscvdime kohta, kellega CEREIF-i arvel ichinguid tchakse.

Fondivalitscja peab hoidma EERE!F-i varasid lahus enda varadest ning Fondivalitseja poolt valitselavate
teiste fondide varadest ja muudest varakogumilest (ja pidama craldi raamatupidamisarvestust scllisic varade
kohta). EEREIF-i vara ei kuulu Fondivaliiscja pankrotivara hulka ja scllc arvel ci saa rahuldada
Fondivalitscja vdlausaldajate ndudeid.

Fondivalitseja vastutab EEREIF-ile vdi Investoritele oma kohustuste rikkumisega tekitatud kahju eest.
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Ulesannete illeandming

Fondivalilscja vdib kolmandatele isikutcle Gle anda jargmised ilesanded:

¢ EEREIF-i Osakute viiljalaske ja tagasiostu korraldamine;
[nvestoritele vajaliku teabe edastamine ja Investoriga scotud muude teenuste osutamine:
Osakute turustamise korraldamine:
EEREIF-i vara arvestuse pidamine ning EEREIF-i raamatupidamise korraldamine;
EEREIF-i Puhasviirtuse miiramine;
Osakute registri pidamise korraldamine;
EEREIF-i tulude arvestamine ja tulu jaotamise korraldamine Investoritele:
Fondivalitseja ja EEREIF-i tegevuse 1FS-ile ja muudele Eesti digusaktidele vastavuse jélgimine;
kinnisvarahooldus, kinnisvarahaldus ja tiksuste juhtimine;
kinnisvaraarenduscga scolud teenuscd;
kéesolevas punkiis kirjeldatud tegevusicga otsesell scolud tegevused.

Fondivalitseja pecab niitama illes vajalikku hoolsust scllistc kolmandate isikule kutscalase pidcvuse ja
usaldusviiirsuse hindamisel tagamaks, ot selline dlesanncle Glecandmine ci kahjusta ECREIF-i huve.
EEREIF-i ja Investorite ces pasb CEREIF-i valilsemise cest vasiutavaks Fondivalitscja.

Osalus EEREIF-is

Fondivalitscja vib omada (kuid ei ole kohustatud omama) EEREIF-i Osakuid, mis antakse viilja kooskdlas
kidesolevate Tingimuste ja seaduses sdtestatud tdiendavate nduelega. Fondivalitseja omandis olevad Osakud
ei vbi Lletada 5% kdikidest Osakutest. Fondivalitseja osaluse suurus EEREIF-is avalikustatakse vastavalt
puntkile 12,

4. Depositoorinm

I5. veebruaril 2008.a. sdlmitud Depoolepingu alusel kohustub Depositoorium pakkuma depoopanga ja
hoiuteenuscid mdnede EEREIF-i varade osas. Depositoorium {a) hoiab EEREIF-i raha, viirtpabereid ja
muid likviidseid varasid ja (b) korraldab EEREIF-i mwude varade hoidmist. kui Fondivalitseja ja
Depositoorium pole teisiti kokku leppinud. Depositoorium vastuiab oma kohusiusie cikkumise tagajérjel
EEREITF-ile, Investoritele vdi Fondivalilsejale tckitatud oiscse varalise kahju ecst.

Depooleping vdidakse I13pclada kas vastava kokkuleppega Fondivalitscja ja Depositooriumi vahel vai
tihepoolselt, kas Fondivalitscja vdi Depositooriumi poolt. 90 picvase kirjaliku cltelcatamiscga.

Depoolepingu alusel on Depositooriumil Sigus teatavaid dlesandeid kolmandalele isikmele dle anda.
Depositoorium on kohustatud rakendama vajalikku hoolsust tagamaks selliste kolmandate isikute
usaldusvidrsuse ja kontrollima, et nende organisatsioonilise ja tehnilise korralduse tase ja finantsseisund on
kuilaldased koimandate isikute poolt neile Gile antud kohustuste nduetekohaseks tiitmiseks. Depositoorium
vastutab Olalnimetatud kohustuste rikkumise ning kolmandate isikute dile jirelevalve teostamata jatmise
eest.

5, Osakud
Osaku

EEREIF-il on dhte liiki osakud (iga CCREIF-i osak edaspidi "Osak™), mis on vabalt védrandatavad.
Osakulega on scotud punktis 9 nimetatud jaotusdigused.

Osakuid vSidakse avalikult pakkuda.
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Osakud on registreerilud ja nende kohta ci anta vilja osakule omamist 16endaval tunnistuslt,

Osakud registreeritakse Eesti Vidrtpaberile Keskregistris {mida teenindab AS Ecsti Viatiripaberikeskus,
aadress Tartu mnt. 2, Tallinon 10145, Eesli, registrikood 101 11982) vastavall selle recglitcle ja korrale,
sealhulgas Eesti vifrtpaberilc keskregistri scaduses sitestatule.

Murdosakuid voidakse vilja lasta tdpsuscga kuni kolm komakohta (neljas komakoht timardatud dlles voi
alla ldhima tervikvisriuseni, 5-ga loppevad arvud iimardatakse Glespoole) ja nendega scotud digused on
proportsiconis nende esindatud Osaku murdosaga.

Osakute nominaalvisrtus on 10 € (kimme eurot).

Osakuteya seotud digused

Osakud esindavad osakuomanike (iga osakuomanik edaspidi "lnvestor") osa EEREIF-i varades. Osakuga
seotud digused hakkavad kehtima hetkest, mil Investor kantakse registrisse Osaku omanikuna. Investori osa
EEREIF-i varades madratakse kindlaks Investorile kuuluvate Osakute arvu ja Osakute koguarvu suhtega.

EEREIF-i Osakute emissiooni ja investeerimistegevuse tulemusena omandatud varad kuuluvad
Investoritele eespool kirjeldatud osades. Lthelgi Investoril ei ole digust nbuda EEREIF-i 13petamist ja selle
varade jaotamist muul viisil kui kiesolevates Tingimusics ja kohaldatavas scaduses sdlestalud,

Investorid ci vastuta isiklikult EEREIF-i kohustuste cest, mida Fondivalitseja on EEREIF-i arvel véinud,
samuti kohustuste ecst, mille 1itmist on Fondivalitsejal digus nduda vastavalt Tingimustele CEREIF-i
arvel. Investori vastutus nimetatud kohustuste tHitmise ¢est on piiratud EEREIF-i varadesi Investorile
kuuluva osaga. Vastavalt [FS-ile on Investoritel jirgmised Osakule omandidigusest tulenevad digused:
(i Gigus vodrandada Osakuid kolmandatcele isikutele;
(i) digus saada Viiljamaksete kaudu kiesclevate Tingimuste alusel osa EEREIF-i
tuludest (vt punkt 9);
(iii} Oigus saada kilesolevate Tingimuste alusel osa EEREIF-i likvideerimisel
jlrelejadivatest varadest (vt punkt | 1)
(iv) Gigus kutsuda kokku Uldkoosolek Tingimustes ja seaduses siitestatud juhtudel ja
korras;
(v) digus osaleda ja hiisletada Uldkoosolckul vastavall punkiis ) stestatud hadlic arvule
(alapunkt .,Uldkoosolcku labiviimine™);
{vi) Gigus saada informatsiooni EEREIF-i ja Fondivalitscja kohla vastavall scaduses
sfitestatule;
(vii}  digus nduda registripidajalt tdendit v8i viljavdtel regisirist Investorile kuuluvate
Osakute kohta; ja
(viii}y  muud Tingimustes siitestatud Sigused.

6. Osakute viiljalase

Osakuid lastakse vilja vaid Uks kord esimese véiljalaske kdigus. Fondivalitseja vdib midrata véljalastavate
Osakute arvu. Fondivalitseja teavitab Osakute viiljalaskmisest (sh viljalastavate Osakute arvust. kui see on
mifiratud) oma veebilehel. Osakute emitent on EEREIF,

Osakute viljalaskmise kord

Selleks, et Osakut omandada, esitab Investor Fondivalitscjale vdi vahendajale ostukorralduse Fondivalilseja
poolt viljakuulutatud markimisishtajal. Osak lastaksc vilja 6 picva jooksul pirast markimispericodi
I3ppemist (T+6). Osakud iastakse valja mérkimishinna tasumiscl. Osakud lastakse vilja ostukorralduste
esitamise jarjekorras. Juhul kui Fondivalilscja on viljaslastavale Osakutc arve kindlaks mésranud, siis
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ostukorraldusi, millega Dlctataks viljalastavale Osakute arv, ci rahuldata, kui Fondivalitseja leisiti ci
otsusia.

Ostukorvalduse esitamisega kinnitab Investor, et ta on Tingimustega piisavalt tulvunud, aktsepteerib
Tingimusi ja jarpib neid.

Osaku mirkimishind vordub Osaku Puhasvidfriusega, mis on lcalavaks 1chtud pirast mérkimisperioodi.
Fondivalitseja médrab Osakute Puhasviisriuse vastavalt punktile 10.

Osakutc viljalaskmine on lasula, st Osakute viiljalaskmise cest ci pea maksma viljalaskmisiasy.

7. Osakute fagasivitmine

Osakute tagasivitmine Investori pdudel

EEREIF-i Osakuid ei vdeta Investori taotlusel tagasi.

Kohustuslik tagasivétmine

Kohustuslik tagasivitmine on Fondivalitseja digus nduda Osakute dleandmist EEREIF-ile ja Investori
kohustus Osakud EEREIF-ile iile anda allpool sitestatud korras. Fondivalitseja voib nduda kohustuslikku
tagasivitmist tagamaks, et Osakuid ei omanda ega oma: (a) mis tahes isik. kes rikub mis tahes riigi voi
valitsusasutuse scadust vdi ndudmisi vai {b) mis tahes isik asjaoludel, mis Fondivalitscja arvates vaiksid
tuua EEREIF-ilc v5i Fondivalitsejale kaasa maksukohusiuse tckkimise vdi muw rahalise kahju, mis muul
viisil poleks EEREIF-ile v3i Fondivalitscjale tekkinod. Fondivalitsejal on @igus rakendada Investorile
kuuluvate Osakule kohustuslikku tagasivdlmist ka stis, kui (a) Investor ¢i csila, hoolimata Fondivalitseja
sellekohasest ndiudmiscst, dokumenie vdi teavet, mis on vajalikud RTRTS-ist tuiencvate Fondivalitseja
hoolsuskohustuste 13itmiscks (vl punkli 14) v&i (b) Investori esitatud dokumendid vdi andmed ci kdrvalda
Fondivalitseja kahtlust, et #risuhte vii tehingu eesmirgiks vaib olla rahapesu vdi terrorismi rahastamine.

Fondivalitseja vdib kohustuslikus korras vitta tagasi kdik mis tahes sellisele isikule kuuluvad EEREIF-i
Osakud teatades sellest vastavale Investorile, Osakud vdetakse tagasi Osaku tagasivotmishinnaga, milleks
on enne tagasivitmist teatatud viimane Osaku Pubasvdirtus, Osakute tagasiviimisel tasutakse
tagasivotmishind (st Osaku Puhasvilirius, mis on korrutatud vastavale Investorile kuulevale Osakute
arvaga) EEREIF-i varadc arvell Investori viilinpaberikontoga scotud arvelduskontole. kui RTRTS ei ole
sitestatud teisiti,

Fondivalitseja jitab cndalc ka $iguse kohustuslikus korras vénla tagasi koik mis tahes isikule kuuluvad
Osakud EEREIF-i likvidecrimise ja/véi thinemise korral.

8. Tasud ja kulud

Valitsemistasud
EEREIF-i arvel makstakse Fondivalitsejale valitsemistasu vastavalt jirgmisele tasude struktuurile,
Fondivalitsejal on Gigus valitsemistasule. mis koosneb piisitasust ja tulemustasust.

Pusitasu on 2% EEREIF-i Puhasviirtusest aastas. Pisitasu arvutatakse ja makstakse Gks kord poolaastas
{maksed tulch tcha 16. jaanuaril ja 16. juulil) Fondivalitsgja poolt avaldatud viimasc EEREIF-i
Pubasvifirtuse aluscl. EEREIF-i Puhasvidiiriust korrigeerilakse pdrast iga majandusaasia IGppu vastavalt
EEREIF-i auditceritud (kui sce on ndulav) aastaaruandele. Nimetatud korrigeerimine kajastub esimeses
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poolaasta pilsitasus, mis makstakse Fondivalilsejale plirast EEREIF-i aastaaruande kinnitamist. Pilsitasu
makstakse ieenuste cest, mida Fondivalitseja osuias mbédunud poolaastal.

Tulemustasu arvutatakse ja makstakse EEREIF-i likvidecrimisel vastavall punktile 11.
Fondivalitscja v3ib omal drantigemisel teatud perioodil valitsemistasust loobuda voi seda vahendada.
Muud kulud

EEREIF katab kdik atesteeritud hindajate kinnisvarahindamiste tasud (kui nced on seolud regulaarse
hindamisega), EERLCIF-i Osakutc registreerimise tasud, pangatasud, vahendustasud, (chingutasud,
vilirtpaberite hoiustamise v8i pantimisega seotud tasud, viiirtpaberikonto haldustasud, nigildivud,
juriidilise ndustamise tasud, kohtukulud, audiitorite tasud, raamatupidamistasud, intressimaksetega seotud
agenditasud, Uldkoosoleku kokkukutsumise ja libiviimise kulud ja iMalloetletud kuludega kaasnevad
maksud (edaspidi ,Muud Kulud™).

EEREIF katab Muud Kulud ainult juhul, kui need on otseselt seotud EEREIF-i valitsemisega.

EEREIF katab ka kulud, mis on seotud investeeringute tegemise ja neist Viljumisega (st EEREIF-i
kinnigvara, SPV-de akisiate/osade ja muude varade omandamise ja kdsutamiscga) ning Kinnisvara vifinuse
shilitamisega (sealhulgas, kuid mine ainuly, haldamis-, hooldus- ja remondikulud} (edaspidi
Investeerimiskulud). Investeerimiskuludeks on muuhulgas soctusmaksumused raamatupidamis- ja
aruandluspShimdtete idhenduses (scalhulgas. kuid mitte ainult, chituskulud, arenduskulud, maakleritasud,
arhitektidele makstavad tasud, detailplanceringuga seotud kulud ja muude konsultantide kulud, atesteeritud
hindajate kinnisvarahindamiste tasud (kui need on seotud investeeringute tegemise voi neist Villjumisega),
kinnisvara soetamisega otseselt seotud juriidilise- ja maksuauditi ning muunde auditite korraldamise tasud).
Investeerimiskulusid ei loeta Muudeks Kuludeks, vaid EEREIF-j investeeringuteks.

Depootasud
Depositooriumile makstakse tasu osutatud teenuste eest. Depositooriumile makstava tasu piirmasr aastas
on 0,01% EEREIF-i Puhasvii4rtusest. Nimetatud depootase maar ei sisalda kiiibemaksu. Depootasu koos
kiibemaksuga tasutakse EEREIF-i arvelt,

Depootasu arvutalakse igapievasclt ning tasutakse Depositooriumi poolt Fondivalitscjale esilatud arvete
aluse] mitte varem kui tecnuse osutamise kuule jdrgnevas kuus.

Tasude j

EEREIF-i arvelt iga-aastascll makstavaice tasude (st valitsemistasude ja depootasude) ja Muude Kulude
piirmiar on 5% EEREIF-i Pubasviifirtusesi. vilja arvatud EEREIF-i likvideerimise aasial,

Tasude (st valitsemistasude ja depootasude} ja Muude Kulude kogusumma, mis makstakse EEREIF-i arvelt
EEREIF-i likvidecrimisc aastal ci voi oiletada 30% EEREIF-i leguisemise aja jooksul Investoritele tehtud
maksetest {(sh EEREIF-i likvideerimise kiiigus tehtud maksed).

9, Jaotuspoliitika

Esimese kahe aasta jooksul EEREIF-i tulud reinvesteeritakse ning Investoritele véiljamakseid ei tehta.
Investorite esimese kahe aasta tulu EEREIF-i investeeringutelt kajastub Osaku Puhasviiiirtuse muutuses.

Kolmandast aastast alates vdidakse Investoritele hakata tegema viljamakseid (edaspidi “Viljamaksed™).

Fondivalitsejal on omal drandgemisel digus otsustada, kas Viljamakseid tehakse ning mis ulatuses ja kui
tihti Viljamakseid tehakse sdltuvalt EEREIF-i majandustulemustest ja -olukorrast. Investorid ei pea

10
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Viljamakscte saamiscks teostama mingeid tloiminguid (sh csitama taotlust). Fondivalitscia leavitab
Invesioreid punklis 12 sitestalud korras Viljamaksete tcgemisest vihemah tks nidal ctie tipsustades
Viljamakse suuwruse ja tegemisc aja. Viiljamaksed tchakse Depositooriumi kaudu rahas Investori
viiirtpaberikontoga seolud arvelduskontole. Viljamaksed vihendavad Osakule Puhasviirtust. Kui
Investoritele Viljamakscid ci tchia, siis tulud reinvesieeritakse ja sce kajastub Osaku Puhasvisirtuse
muutuses.

EEREIF ei tee Investoritele muid makseid peale Viljamaksete ning likvideerimise ja kobustsliku
tapasivitmisega seotud maksete (punkt 7).

10. Puhasviiiirtus

Puhasviifirtuse arvutamine

EEREIF-i ja Osakute puhasviiirius (cdaspidi “Puhasvidrtus™) arvutatakse iga kalendrikuw viimase 163pieva
seisuga. Esimene Puhasviiirtus midratakse Osakute miérkimisperioodi  viimase plcva  seisuga.
Puhasviifirtuse mi4rab Fondivalitseja vastavall oma siserecglitele ja digusaktidele. Puhasviirius mibratakse
curodes.

Osakute  Puhasviiéirius  avaldatakse  Fondivalitseja  veebilehel  kord  poolaastas  (edaspidi
= “Aruandluskuupiiev™). Aruandluskuupsievad on 15. jaanuar ja 15. juuli. Kui nimetatud piev ei ole tdopiev.
siis on Aruandluskuupievaks esimene tidpliev plirast nimetatud pleva.

EEREIF-i varade viirtus midratakse jargmiselt:

(i) Kkinnisvara ja akisiaid’osad kinnisvara omavales SPV-des hinnatakse vastavalt kiesolevate
Tingimuste Lisas | toodud tingimustele;

(ii) kassas ja hoiustel oleva raha, debitoorse valgnevuse, cticmakstud kulude, midratud vai tekkinud
ja veel kiiticsaamata rahalisic dividendide ja intressi vitirtuseks loetakse nende 1issumma, vilja
arvalud kui nende lackumine on cbatdendioline, millisel jubul leitakse nende vidrtus pérast
Fondivalitseja arvates nende diglases viidrtuses kajastamiseks sobiva allahindluse teostamist;

(iii} mis tahes vabalt kaubeldavat viitirtpaberit ja mis tahes rahaturuinstrumenti. millega kaubeldakse
vdi mida noteeritakse birsil vdi muw! reguleeritud turul (kui on), hinnatakse viimase teadaoleva
hinna zlusel, viilja arvatud kui hind ei ole representatiivae, millisel juhul miiratakse sellise vara
vidrtus selle eeldatava realiseerimisviidrtuse alusel Fondivalitseja poolt;

(iv) EEREIF-i munde varade viisirtuseks esimese kaheteistkiimne kuu jooksul omandamisest on
soctushind, scalhulgas kéik omandamisega seolud kulud, tasud ja kulutused. Plrast 12-kuulisi
perioodi voi kui soctushind ci ole diglane, midrab vairtuse Fondivalitscja moistlikult eeldatava
méiilgihinna alusel, mis mifratakse usaldusviirsell ja heas usus.

F EEREIF-i ja Osaku Puhasviifirtus arvatatakse jirgmiseh:

(i) EEREIF-i Puhasvidrtus miiiratakse EEREIF-i varade villirtuse alusel, wmillest lahutatakse
EEREIF-i kohustuste viifirtus;

(ii) Osaku Puhasvadrtuse arvotamiseks jagatakse EEREIF-i Pubasvddrtus kdigi arvutuse hetkeks
viljalastud ja tagasivdtmata Osakute arvuga;

(iii) Osaku Puhasvitiirtus mifdratakse tiipsusega neli kohta pirast koma.

Puhasvifiriusc arvutamise ajutine peatamine

Fondivalitseja v5ib peatada Puhasviiriuse kindlaksmiiramise erakorralisc olukorra csincmisc korral, mille
tulemuse] EEREIF-ile kuuluvatest varadest olulise osa kiismtamine voi tipne hindamine ci ole teoslatav vi
kui mis tahes muul pdhjusel ci saa EEREIF-ile kuuluvate invesiceringute hindu kiiresti voi tdpselt kindlaks
milirata.
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Puhasviifiriuse arvutamise pealaminc tchaksc teatavaks Fondivalitseja veebilchel. vilja arvatud kui
Fondivalilscja leiab, ¢t sellisest tealest ci ole kasu peatamisperioodi lihiduse tdtiu.

11. EEREIF-i tihtaeg ja likvideerimine
Punklis ] sitestatud EERETF-i tdhtacga vaib Uldkoosoleku otsusega pikendada kahe aasta vrra.

juhul kui Oldkoosolek EEREVF-i tihtaega lalkirjeldatud viisil ei pikenda, siis likvideeritakse EEREIF
punktis 1 sitestatud tdhtaja Woppemisel. Juhul kui Uldkoosolek otsustab EEREIF-i tihtaega Ulalkirjeldatud
viisil pikendada, siis likvideeritakse EEREIF pikenenud tihtaja Ioppemisel. Samuti vdib Uldkoosolek
otsustada EEREIF-i likvideerimise enne EERFEIF-i tihtaja md8dumist, kui likvideerimine on tingitud
EEREIF-iga sconduva majandusliku vdi poliitilisc olukorra muutusest. Fondivalitscja tcavitab Investoreid
likvideerimisotsusest enne likvideerimismenetluse algust, mirkides teates likvideerimise pohjused ja korra,

EEREIF-i likvideerija on Fondivalitsgja. IFS-is sitestatud jubtudel voib likvideerija olla Depositoortum.
Likvideerimist v&ib alustada Eesti Finantsinspektsiooni vastava loa olemasolul.

Viivitamata p#rast likvideerimislon saamist Eesti Finantsinspektsioonilt avaldab Fondivalitseja
likvideerimisteate vihemalt Gihes illeriikliku levikuga piievalehes ja oma veebilehel. Likvideerimisteate
avaldamisele jlirgnevast piievast alates peatatakse Osakute tagasivtmine ning Viljamaksed.

Likvideerimine viiakse I6pule kuue kuu jooksul likvideerimisteate avaldamisest, kui tihtaega ei pikendata
Eesti Finantsinspekisiooni loal (kuid igal juhul mitte hiljem kui 18 kuu jooksul likvideerimisteate
avaldamiscst).

Likvidecrimisel Fondivalitseja vaimalikull kiiresti ning Investorite huvisid jirgides: (i} vddrandab EEREF-i
varad, (ii) nduab sissc EEREIF-i vdlad ja (iii) rahuldab EEREIF-i v§lausaldajatc nduded. Kui vélausaldaja
ndue ei ole sissendutavaks muutunud vdi kui teadaolev volausaldaja ci ole oma nduct csitanud v8i kui
vilausaldaja ci vBla makset vastu, siis deponceritakse vastav summa krediidiasutuses. Likvideerimise
kiigus ei tehta tehinguid, mis ei ole vajalikud EEREIF-i likvideerimiseks.

EEREIF-i likvideerimisega seotd kulud kaetakse EEREIF-i varade arvelt ulatuses, mis ei lleta 2%
EEREIF-i Puhasvadrtusest likvideerimise otsuse vastuvitmise pdeva seisuga (kui seadus ¢i siitesta teisiti).
Fondivalitseja vastutab selliste likvideerimiskulude eest, mis iiletavad eespool nimetatud médra,

EEREIF-i varade vOGrandamise, vdlgade sissendudmise, vdlausaldajate nduvete rahuldamise ja kulude
hiivitamise jirel allesjnud EEREIF-i varad jagatakse jargmiscs jirjckorras:
(i)  Investoritele nende poolt omatavale Osakutc mirkimishinna (edaspidi “Algne Investeering™)
tasumine.
(11} Toolluse maksmine Investoritele (edaspidi  ,.Celismakse™. Investoritcle makstakse
Eclismaksena maksimaalselt 6% liitintressi aastas, mille arvutamise aluseks on Algne
Investeering Investorile kuuiuvatesse Osakutesse ning mille arvestamist alustatakse Osakute
viljalaskmise hetkest (edaspidi . Eelistootlus™). Kui Investorid on saanud Vi#ljamakseid
vastavall punktile 9, siis vihendatakse Celismakset Viljamaksete vilrra (5.1 Celistootlus =
Viljamaksed + Eclismakse). Scepa. kui Viljamakscte summa vérdub v8i itletab Eclistootlust,
siis Invesiorile Eclismaksel ¢i tehia, ning kui investoritele ci ole Viljamakseid tehtud. siis
vordub Eclismaksc Eclistootluscpa;
(iii} Fondivalitsgjale tulemustasy maksmine. Fondivalitsejale makstakse tulemustasu 25% punkii
(ii) kohaselt arvutatud Eclistootluscst:
(iv) Jdrelejitinud EEREIF-i varad jactatakse jargmiselt:
a. 80% varadest jaotatakse Investorite vahel vastavalt nende Osakute arvule;
b. 20% makstakse Fondivalitsejale tulemustasuna.

Eeltoodud makseid tehakse (ksnes EEREIF-i varade realiseerimisest saadud rahaliste vahendite ulatuses.
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Varad jagatakse Investorite vahel rahas, kui Cesti Finantsinspekisioon ¢i ole andnud ndusolekut teha
viljamakseid muus varas. Fondivalilscja avaldab tealc jaolamisele kuuluvate varade kohta vahemalt ithes
leriikliku levikuga paevalches ja oma vecbilehel vastavall seadusele.

12. Teabe avalikustamine ja reklaam

Informatsiooni EEREIF-i kohta avaldatakse Fondivalitseja veebilehel (www pildiealestate.com).
Fondivalitseja veebilehel on igal ajal véimalus tutvuda jirgmiste andmete ja dokumentidega:

(i)  kiesolevad Tingimused,

(i) EEREIF-i viimane aastaaruanne;

(i) EEREIF-i viimane poolaasta aruanne, kui see en kinnitatud piirast viimast aastaarvannet,

(iv)  Osakute viljalaskega seolud prospeki,

(v)  Fondivalitseja nimi ja konlaktandmed,

(vi) EEREIF-i fondijuhi nitmi,

(vii) Dcpositooriumi nimi ja kontaklandmed,

(viii} EEREIF-i ja Osaku Puhasvitirtus,

{ix) Fondivalitseja siserecglid Puhasviiirtuse mésiramiscks (vt punkt 10},

(x} kinnisvara hindamise tingimused,

(xi) informatsioon Fondivalitseja osaluse suuruse kohta EEREIF-is,

Sama informatsioon on kittesaadav Fondivalitsefa registreeritud aadressil.

Fondivalitseja avaldab EEREIF-i aastaarvande melja kun jooksul majandusaasta 10pust arvates ning
EEREIF-i poolaasta aruande kahe kuu jooksul majandusaasta csimese kuue kuu méddumisest arvates.

Fondivalitseja esitab Investoritele viimaste soovil tasuta punkiides (i)-(iv) loctletud dokumentide koopiad.
Juhul, kui peaks ilmnema asjaolusid, mis oluliselt mdjutavad Fondivalitseja valitselavate fondide (sh
EEREIF-i) tegevust vii finanisseisundit v3i Osaku Puhasviiiriust, siis avaldalakse vastav informatsioon
vijvitamatult Fondivalitseja veebilehel.

EEREIF-i vdidakse reklaamida triiki- ja muus meedias vastavalt seadusele ja Fondivalitseja drandigemisele.

13. Tingimuste muutmine

K#esolevaid Tingimusi vdidakse muuta Uldkoosoleku otsusega. Fondivalitseja peab viivitamata teavitama
Depositooriumi kiesolevate Tingimuste mis tahes muudatustest.

K&ik muudatused registreerilakse Ecsti Finantsinspektsioonis vastavalt IFS-ile.
Fondivalitseja avaldab teate kaesolevate Tingimuste mis tahes muudatuste kohta vihemalt tihes Oleriikliku
levikuga pHevalehes ja oma veebilehel viivitamata pirast selliste mundatuste registreerimist Eesti

Finantsinspekisiconis.

Kiesolevate Tingimuste mis tahes muudatused joustuvad she kuu mdoddumisel nende avaldamise
kuupdevast vastavalt eespool kirjeldatule, kui muudatuste teates ei ole ette nahtud teisiti.

14. Rahapcsu ja terrorismi rahastamise tékestamise tingimused
Fondivalitseja on kohustatud isik rahapesu ja terrorismi rahastamise (8kestamise seaduse (edaspidi
“RTRTS™) tihenduscs. Secidlu on Fondivalitseja kohustawd rakendama RTRTS-is  sitestatud
hoolsusmeetmeid (sh Investorite isikusamasuse tuvastamise kohustus) RTRTS-is séitestalud tegevustes (nt
grisuhete loomine, RTRI'S-is siitestatud tehingute tegemine).

Fondivalitsejat on Sigus oma hoolsuskohustuse thitmiseks nduda Investoritelt RTRTS-is sitestatud
dokumente ja informatsiooni,
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RTRTS-is sidtestatud jubtude! on Fondivalilscjal vastavall kas digus v6i kohustus keclduda Investeriga
drisuhte loomisest v8i (chingu i1cgemisest.

Kui Fondivalitseja tuvastab oma majandusicgevuse kiigus legevuse vai olukorra, mille tunnuscd osutavad
rahapesule vdi terrorismi rahastamiscle, icavitab Fondivalitseja sellest viivitamala LCesli rahapesu
andmebiireod.

Eesti rahapesu andmebiroo vdib oma ettekirjutusega tehingu peatada ja kehtestada tehingu objektiks
clevate varade kiisutamise piirangu. RTR'I'S-is sfitestatud tingimuste tiitumisel véidakse raha vai Osakud
Eesti riigi omandisse kanda.

15. UMdist

Kiesolcvad Tingimused on kooslatud kooskdlas Eesti Vabariigi scadusiega ning Tingimusicle kohalduvad
Eesti Vabariigi scaduscd.

Tingimuste ja digusaktide vastuolu korral kohaldatakse digusaktides sitestatut. Kui Tingimuste sitted on
omavahel vastuolus, siis tdlgendatakse selliseid siitteid Investorite parimate huvide kohaseht.
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EEREIF
FONDI TINGIMUSTE LISA ]
KINNISVARA JA ERIOTSTARBELISTE FINANTSETTEVOTIATE (SPV-de) HINDAMISE REEGLID

Kiesolev dokument on Eesti Finantsinspektsioonis [***] 2008 registreeritud Eastern Europe Real Estate
Investment Fund-i Tingimuste Lisa. Suure algusidhega moistetel. mida ei ole kaesolevas dokumendis
definecritud, on ncile Tingimusies omistatud 14hendus.

Jirgmised tingimused kchtivad kinnisvara ja SPV-de akisiate/osade hindamise subles, millesse EEREIF on
investeerinud,

Kinnisvara, mis kunlub kas otse EEREIF-ile vdi SPV-dele, kus EEREIF-il on enamusosalus, hindab
kinnisvara hindaja vastavalt rahvusvahelistele hindamisstandarditele (inglise keeles: [nrernational
Valuation Standards) \WS 2007 (koos voimalike muudatustega), mis on avaldatud Fondivalitseja
veebilehel.

Kinnisvara ja akisiaid/osasid hinnatakse vihemalt kord aastas majandusaasia I3ppemise seisuga ja enne
EEREIF-i aastaaruandc auditecrimist. Aeg-ajalt (nt kord poolaasias) viidakse teha ajakohastamisi.

Fondivalitseja hindab nende SPV-dc akisiaid/osasid, mitlesse EEREIF on invesieerinud.

Kinnisvara hindamist i1costavad hindajad m4drab Fondivalitseja ja nad peavad olema tunnustatud
kinnisvarahindajad riikides, kus asub EEREIF-ile vdi SPV-dele kuuluv kinnisvara, ja kus hindamise
teenuste eest voetakse mdistlikku tasu. Fondivalitseja miiratud hindajad tehakse teatavaks Fondivalitseja
veebilehel.

EEREIF peab teavitama Eesti Finantsinspektsiooni hindajatest, kes on madratud hindama EEREIF-i
kinnisvara, ning kriteeriumidest, mille alusel sellised hindajad on valitud.
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