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SWEDBANK IDA-EUROOPA KINNISVARA AKTSIAFONDI TINGIMUSED
(edaspidi: “Tingimused”)

Kéaesolevad Tingimused kehtivad alates xx.xx 2010.

1. ULDSATTED

1.1 Swedbank Ida-Euroopa Kinnisvara Aktsiafond (edaspidi: “Fond”) on Swedbank

Investeerimisfondid AS-i poolt 12. aprillii 2006.a. moodustatud avalik avatud lepinguline

investeerimisfond. Fond on eurofond ja vastab Euroopa Liidu Néukogu direktiivis 85/611/EMU ja

Eesti Vabariigis kehtivates digusaktides (edaspidi: "digusaktides”) eurofondi kohta satestatud

nduetele.

Fondi asukohaks on Liivalaia 8, Tallinn 15038, Eesti Vabariik.

Fondi valitseb Swedbank Investeerimisfondid AS (edaspidi: "Fondivalitseja”), asukoht Liivalaia

8, Tallinn 15038, Eesti Vabariik.

1.4 Fondi depositooriumiks on Swedbank AS (edaspidi; “Depositoorium”), registrikood 10060701,
asukoht Liivaiaia 8, Tallinn 15040, Eesti Vabariik.

1.5 Fondi osakute registrit (edaspidi: “Register’) peab Swedbank AS (edaspidi: “Registripidaja”)
registrikood 10060701, asukoht Liivalaia 8, Tallinn 15040, Eesti Vabariik.

1.6 Pangapdev on pdev, millal krediidiasutused on Eestis (ldistel alustel avatud, vélja arvatud
laupdev, pihapéev, rahvus- ja riigiplha.

1.7 Vahendaja on isik, kes on sflminud Fondivalitsejaga lepingu Fondi osakute turustamiseks. Info
Vahendajate kohta on avaldatud prospektis.

1.8 Tingimused on koostatud kooskdlas digusaktidega. Tingimuste ja digusaktide vastuolu korral
kohaldatakse Oigusaktides satestatut. Kui Tingimuste sdtted on omavahel vastuolus, siis
tdlgendatakse selliseid séatteid Fondi osakuomanike parimate huvide kohaselt.
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2. FONDI TEGEVUSE ALUSED JA EESMARK

2.1 Fondi tegevuse alused ning osakuomaniku (edaspidi “Investor”) suhted Fondivalitsejaga on
madratud Tingimuste ja digusaktidega.

2.2 Fond on osakute avaliku valjalaske teel kogutud raha ja selle raha investeerimisest saadud muu
vara kogum, mis kuulub Ghiselt Investoritele ja mida valitseb Fondivalitseja. Fond ei ole juriidiline
isik.

2.3 Fond on investeerimisobjekt, mis pakub Investorile véimalusi investeerida Ida-Euroopa riikide
finants- ja kinnisvaraturgudele. Fondi tegevuse eesmargiks on Fondi vara vaartuse pikaajaline
kasv. Fondivalitseja ei garanteeri Investorile Fondi tehtud investeeringute tulusust.

3. FONDI INVESTEERIMISPOLIITIKA

3.1 Fondivalitseja lahtub Fondi vara investeerimisel Oigusaktides ning Tingimustes satestatud
investeerimispiirangutest.

3.2 Fondi eesmarkide saavutamiseks investeerib Fondivalitseja Fondi varad hajutatult kinnisvaraga
seotud vaartpaberitesse, st Kinnisvarasse investeerivate ja kinnisvara arendamisega tegelevate
emitentide aktsiatesse nii nendes Ida-Euroopa riikides, mis Ghinesid Euroopa Liiduga 2004.a ja
2007.a', kui ka muudes Ida-Euroopa riikides, mis vbéivad saada kasu politilistest ja
majanduslikest koondumisprotsessidest Eurocopas®. Fond vdib investeerida ka viljaspool Ida-
Euroopat asuvate kinnisvarasse investeerivate ja kinnisvaraarendamisega tegelevate emitentide
aktsiatesse, kui nende emitentide olulised arihuvid on seotud Ida-Euroopa kinnisvaraturuga voi
kui nende tegevuse edukus sdltub lda-Euroopa kinnisvaraturu edukusest.

! Eesti, Lati, Leedu, Poola, T8ehhi, Ungari, Siovakkia, Sloveenia, Malta ja Kiipros (2004) ja Bulgaaria, Rumeenia (2007).

2 Riigid, mis on 01.septembri 2010 seisuga, Euroopa Liidu kandidaatriigid (Makedoonia, Horvaatia ja Turgi), potentsiaalsed
Euroopa Liidu kandidaatriigid (Albaania, Kosovo, Bosnia ja Hertsegoviina, Serbia, Montenegro) ja kdik muud riigid, mis
voetakse Euroopa Liidu liikmeks véi millele antakse mdni muu Glainimetatud staatus tingimuste registreerimise jargselt.




3.3 Fond vdib investeerida ka muudesse kinnisvaraga seotud véaartpaberitesse arvestades pt. 4
toodud investeerimispiiranguid.

4. INVESTEERIMISPIIRANGUD

ond investeerib oma varad:
krediidiasutuste hoiustesse;
aktsiatesse ja muudesse samavdérsetesse kaubeldavatesse Oigustesse, volakirjadesse,
vahetusvolakirjadesse ja muudesse emiteeritud ja kaubeldavatesse vodlakohustustesse,
markimisdigustesse ja muudesse kaubeldavatesse Oigustesse, mis annavad Oiguse
omandada  véadrtpabereid, rahaturuinstrumentidesse, tuletisinstrumentidesse  ning
kaubeldavatesse vaartpaberi hoidmistunnistustesse;

4.1.3 investeerimisfondide aktsiatesse ja osakutesse, s.h. Eesti v&i valisriigi diguse kohaselt
kinnisvarafondina késitletava fondi osakutesse véi aktsiatesse;

4.2 Fondi poolt omandatava vaartpaberi emitent peab olema rahvusvaheline organisatsioon, riik,
kohalik omavalitsus vO&i arithing, mis haldab kinnisvara v&i investeerib kinnisvarasse.
Véaartpaberina kasitletakse kéesolevas peatiikis p. 4.1.2. nimetatud vaartpabereid. Tapsed vara
liigi, emitendi liigi, regiooni vdi majandusharu omavahelised osakaalud maéarab fondivalitseja oma
igapaevase tegevuse kaigus.

4.3 Fondi vara investeeritakse vdhemalt 50% ulatuses akisiatesse, aktsiate markimisGigustesse ja
muudesse samavaarsetesse Kaubeldavatesse oOigustesse (sh. kaubeldavatesse vaartpaberi
hoidmistunnistustesse), mis annavad diguse omandada aktsiaid véi tdendavad aktsia omamist.

4.4 Fondi vara investeeritakse vahemalt 50% ulatuses punktides 4.1.2 ja 4.1.3 nimetatud
kinnisvaraga seotud vaartpaberitesse.

4.5 Fondi vara v6ib kuni 100% ulatuses investeerida vaartpaberitesse, mis on vabalt voérandatavad
ja vastavad vdhemalt Ghele jargmistest tingimustest:

451 vaartpaberitega kaubeldakse modne p.3.2. viidatud riigi vdi Euroopa Majanduspiirkonna
(EEA)® lepinguriigi v&i Majandusliku Koosto6 ja Arengu Organisatsiooni (OECD)* likmesriigi
reguleeritud vaartpaberiturul vdi Venemaa, Albaania, Bosnia ja Hertsegoviina, Serbia,
Montenegro, Ukraina, Horvaatia, Valgevene, Moldaavia, Makedoonia v6i Tlrgi reguleeritud
vadrtpaberiturul;

4.5.2 vaartpaberitega ei kaubelda punktis 4.5.1 nimetatud riikide reguleeritud vaartpaberiturgudel,
kuid nende emiteerimise tingimuste kohaselt kuuluvad nad méne viidatud punktis nimetatud
riigi vaartpaberiturul noteerimisele hiljemalt 12 kuu jooksul parast vaartpaberite emiteerimist.

4.6 Fondi vara véib investeerida kuni 50% ulatuses p.4.5 nimetamata rahaturuinstrumentidesse, mis
vastavad investeerimisfondide seaduses séatestatud tingimustele.

4.7 Fondi vara vdib punktis 4.5 ja 4.6 nimetamata vabalt vGdrandatavatesse véaartpaberitesse
investeerida kuni 10% ulatuses fondi varade turuvaartusest.

4.8 Fondi arvel on lubatud investeerida Uhe isiku poolt valja lastud vaartpaberitesse kuni 10% Fondi
varade turuvaartusest. Uhte Konsolideerimisgruppi kuuluvate isikute poolt vélja lastud
vaartpaberite vaartus ei voi kokku moodustada rohkem kui 20% Fondi varade turuvéartusest.

4.9 Uhe isiku poolt vélja lastud vaartpaberite vaartus vdib moodustada kuni 35% Fondi varade
turuvaartusest, kui nende vaartpaberite emitent voi tagaja on EEA lepinguriik vi rahvusvaheline
organisatsioon, millesse moni EEA lepinguriik kuulub v8i muu punktis 4.5.1. nimetatud riik. Fondi
vara voib investeerida eelpoolnimetatud isiku vdi tema poolt tagatud vaartpaberitesse lle 35%
Fondi aktivate turuvaartusest, kui:

4.9.1 ontagatud Investorite huvide piisav kaitse;

4.9.2 Fondi varas on vahemalt kuue eri emissiooni kaigus sellise isiku poolt valjalastud voi tagatud

vaartpabereid ning Ghe emissiooni kdigus omandatud vaartpaberite vaartus ei moodusta lle
30% Fondi varade turuvdartusest.

4,10 Fondi vara vdib investeerida kuni 30% ulatuses teiste investeerimisfondide osakutesse voi
aktsiatesse, arvestades jargmiste digusaktidest tulenevate piirangutega:

4.10.1 Fondil on lubatud investeerida lksnes teise eurcfondi voi teise EEA lepinguriigi eurofondi

osakutesse vOi akisiatesse.

4.10.2 Teistesse Oigusaktides toodud tingimustele vastavatesse ja Tingimuste p.3.2. vdi 4.5.1
viidatud riikides registreeritud fondidesse voib Fondi vara investeerida kuni 30% ulatuses.

4.10.3 Uhe investeerimisfondi osakute vdi akisiate vaartus ei vb6i moodustada rohkem kui 20%

Fondi varade turuvaartusest.

41
41.
4.1

oS

s Lepinguriigid seisuga 01. september 2010 on Austria, Belgia, Eesti, Hispaania, Holland, lirimaa, Island, Itaalia, Kreeka,
Kupros,

Leedu, Lati, Liechtenstein, Luksemburg, Maita, Norra, Poola, Portugal, Prantsusmaa, Rootsi, Saksamaa, Soome, Sloveenia,
Slovakkia, Suurbritannia, Taani, TSehhi ja Ungari. Lepinguriikideks loetakse ka need riigid, kes vastava lepinguga Uhinevad
tingimuste registreerimise jargselt.

4 Liikmed seisuga 01. september 2010 on lisaks eelmistele: Ameerika Uhendriigid, Austraalia, Jaapan, Kanada, Léuna-Korea,
Mehhiko, Shveits, Tirgi ja Uus-Meremaa. Liikmeteks loetakse ka need likmed, kes voetakse likmeks tingimuste
registreerimise jargseit.

2




4.11 Fondi arvel vdib omandada ja omada teiste Fondivalitseja poolt valitsetavate fondide aktsiaid vi
osakuid, sealhulgas selliste fondide aktsiaid v6i osakuid, mida Fondivalitseja valitseb kolmanda
isikuna, kellele Fondivalitseja Ulesanded on edasi antud, ja selliste &rilthingute valitsetavate
fondide aktsiaid vdi osakuid, kellega fondivalitseja on seotud Uhise juhtimise v&i kontrolli voi
olulise osaluse kaudu, samuti juhul, kui see drilthing on kolmandaks isikuks, kellele fondi
valitsemine on Ule antud, poolt valitsetavate fondide aktsiaid véi osakuid, kui on tdidetud
jargmised tingimused:

4.11.1 fondide investeerimispoliitika erineb oluliselt;

4.11.2 Fondivalitseja ei vota seejuures valjalaske- ega tagasivotmistasu.

4.12 Fondi arvel ei ole lubatud:

a) véalja lasta vdlakirju;

b) anda laenu.

Ké&esoleva piirangu mdistes ei kasitleta laenudena vdlakirjade, debentuuride, laenusertifikaatide,
kommertspaberite jms. ostu; investeeringut riiklikesse vélapaberitesse vdi pangadeposiitidesse;
lepinguid varaliste esemete ostuks fondi varasse v&i muligiks fondi varast kindlaksmaaratud
tahtajal ja kindlaksmaaratud hinnaga.

4.13 Fondi arvel ei ole lubatud vdtta kdendus- voi garantiilepingust tulenevaid kohustusi, valja arvatud
tagatisdeposiidi seadmine tehingutes tuletisinstrumentidega.

4 14Fondi arvel on lubatud teostada tehinguid tuletisinstrumentidega Fondi vara hindade
kéikumistest tulenevate riskide maandamise eesmargil ja ka fondiportfelli valitsemise efektiivsuse
tdstmiseks. Fondi varasse kuuluvate tuletisinstrumentide ja Fondi arvel tehtud tuletistehingute
avatud riskipositsioonid kokku ei v6i lletada Fondi vara puhasvaartust. Uhe isiku emiteeritud
tuletisinstrumentidesse ei v&i investeerida rohkem kui 10% Fondi varade turuvaartusest.
Tuletisinstrumentide alusvaraks vdivad olla Fondi tingimuste p.4.1 nimetatud varad ja valuutad,
millesse Fond oma tingimuste kohaselt véib investeerida ning nende valuutade intressimaarad.

4.15 Fondivalitsejal on digus tagada Fondi arvel vaartpaberite véljalaset, vbtta laenu, teha repo- ja
pdordrepotehinguid ja muid véartpaberite laenamise tehinguid, vottes eelnimetatud kohustusi
kokku kuni 10% ulatuses Fondi vara puhasvéartusest. Uhegi Fondi arvel véetud laenu voi
kohustuse tdhtaeg ei tohi olla pikem kui 3 kuud.

4.16 Krediidiasutuste hoiused vdivad moodustada kuni 50% Fondi varade turuvaartusest. Hoiuste
téhtaeg vaib olla kuni 12 kuud. Uhte krediidiasutusse véidakse paigutada kuni 20% Fondi varade
turuvaartusest. Piirangut ei kohaldata arvelduskontole Depositooriumis ja Uledddeposiidil ajutiselt
hoitava raha suhtes.

4.17 Fondi vara voib investeerida kuni 50% ulatuses pandikirjadesse.

4.18 Fondi arvel ei ole lubatud osta v8i mla vaadrismetalle ning vaartpabereid, mis annavad digusi
vaarismetallide suhtes, ega kaubaga seotud tuletisinstrumente.

4.19 Fondi arvel ei ole lubatud osta v3i mula kinnisvara.

4.20 Fond vdib investeerida kinnisvaraga tagatud vaartpaberitesse voi vaartpaberitesse, mille hind
sOltub Kkinnisvara hinnamuutusest, samuti on Fondil lubatud investeerida ettevétjatesse mille
tegevuse edukus on sdltuvuses kinnisvara hinnamuutusest.

4.21Fondi vara voib investeerida Fondi baasvaluutast (euro) erinevas valuutas. Fond vdib
investeerida punktides 3.2 ja 4.5.1 nimetatud riikide valuutadesse.

4.22 Fondivalitseja jargib investeerimisel lisaks eeltoodule kd&iki OGigusaktides ja Tingimustes
satestatud investeerimispiiranguid ja ndudeid riskide hajutamiseks.

5. FONDI OSAKUD JA OSAKUTEGA SEOTUD OIGUSED NING KOHUSTUSED

5.1 Fondi aosak on nimeline mittemateriaalne vaartpaber, mis tdendab Investori kaasomandi osa
Fondi varast.
5.2 Fondil on kahte liiki osakuid:
5.2.1 E-liiki osakud (edaspidi: “E-osak") nimivdartusega 10 eurot;
5.2.2 I-liiki osakud (edaspidi: “I-osak”) nimivaartusega 100 eurot.
5.2.2.1 l-osakute esmakordse omandamise miinimumsumma on 100 000 eurot. Kui Investorile
kuuluvate osakute kogus langeb alla eelnimetatud miinimumsumma, on Fondivalitsejal digus
investorile kuuluvad |-osakud vahetada E-osakute vastu vastavalt osakute vahetamise
tingimustele. Fondivalitsejal on &igus eelnimetatud miinimumsummasid méne Investori
suhtes vdhendada.
5.3 Osakud on jagatavad. Osakute jagamise tulemusena tekkinud osad (murdosak) Umardatakse
kolme komakohani. Umardamise reeglid on jairgmised:
5.3.1 arvud NNN,NNNO kuni NNN,NNN4 iimardatakse arvuks NNN,NNN ja arvud NNN,NNN5 kuni
NNN,NNN9 arvuks NNN,NN(N+1).
5.4 Osaku kohta ei valjastata materiaalset omandidigust tdendavat dokumenti.
5.6 Osakud ei anna Investorile otsustusdigust Fondi varaga tehingute tegemisel. Investorite
lldkoosolekuid ei korraldata. Investoril ei ole digust nduda kaasomandi iGpetamist v&i oma osa
eraldamist Fondi varast.




5.6 Investoril on digus:

5.6.1 nbuda Fondivalitsejalt tema omandis olevate osakute tagasivotmist vastavalt Tingimustele ja

digusaktidele.

56.2 vo6odrandada ja pérandada enda osakuid vabalt, tingimusel, et osakute omandibigus ldheb

Uie ainult vastava kande tegemisel Registris.

5.6.3 omada enda osakute arvust ja liigist tulenevat osa Fondi varast ja tulust ning Fondi

likvideerimisel jarelejaanud varast.

5.6.4 saada informatsiooni Fondivalitseja osaluse suuruse kohta Fondis.

5.6.5 toimida muul digusaktides voi Tingimustes satestatud viisil.

5.6.6 tutvuda Fondivalitseja asukohas allpoolloetletud dokumentidega ja saada Fondivalitseja kulul

neist arakirjad:

5.6.6.1 Tingimused;

5.6.6.2 Fondi viimane aasta- ja/vdi poolaastaaruanne;

5.6.6.3 Prospekt ja lihtsustatud prospekt (sisaldavad Fondivalitseja juhatuse liikmete nimekirja);

5.6.6.4 Fondi tuletistehingute tegemise sisereeglid;

5.6.6.5 Fondi vara ja osakute puhasvaartuse maaramise sisemised reeglid.

5.7 Osakust tulenevad digused ja kohustused tekivad Investorile osaku véljalaskmisel ja 16pevad
osaku tagasivotmisel. Osaku omamist tdendab kanne Registris.

5.8 Investor on kohustatud osakutest tulenevaid 0&igusi teostama heauskselt ning kooskdlas
digusaktide ning Tingimustega. Investori Giguste teostamise eesmadrgiks ei tohi olla kahju
tekitamine teistele Investoritele, Fondivalitsejale, Depositooriumile vdi kolmandale isikule.

5.9 Investor ei vastuta isiklikult Fondi kohustuste eest, mida Fondivalitseja on Investorite Ghisel arvel
vdtnud, samuti kohustuste eest, mille tditmist on Fondivalitsejal vastavalt Tingimustele Fondi
arvelt digus nduda. Vastutus selliste kohustuste eest on piiratud Fondi kuuluva varaga.

5.10  Maksukohustus tekib Investoril maksuseadustes ettendhtud alustel ja korras. Fondist saadud
tulu maksustamist on kirjeldatud prospektis.

6. OSAKU PUHASVAARTUSE MAARAMINE JA TULUDE JAGAMINE

6.1 Fondi vara turuvdartus madaratakse kindlaks igal pangapdeval Fondi varasse kuuluvate
vaartpaberite ja muude varade turuvaartuse alusel. Fondi varade vaartuse maaramisel 1ahtub
Fondivalitseja oma sisereeglites ja digusaktides satestatud pShimdtetest. Fondi puhasvaartust ja
fondiosaku puhasvdartust arvutatakse euros.

6.2 Fondi puhasvaartuse maaramiseks arvutatakse Fondi varade turuvdartusest maha kogunenud,
kuid maksmata Valitsemistasu, Depootasu, nduded Fondi vastu (arveldamata tehingud) ja muud
Fondi valitsemisega seotud kulutused.

6.3 Juhul, kui parast Fondi puhasvaartuse kindlaksmadramist toimub v&i ilmneb stindmus voi
asjaolu, mis Fondivalitseja parima professionaalse hinnangu kohaselt oluliselt mgjutab Fondi
puhasvaartust, on Fondivalitsejal digus kindlaksméaératud turuvaartust, puhasvdartust ja osaku
puhasvaartust imber hinnata tingimusel, et sellise imberhindamise tegematajdtmine kahjustaks
Investorite huvisid.

6.4 Osakute liigi kogu puhasvaadrtuse leidmiseks lahutatakse antud liigi osast Fondi varasse
kuuluvate vaartpaberite ja muude Siguste turuvaartusest maha antud liigi osa Fondi kohustustest,
mida on eelnevalt korrigeeritud Fondivalitsejale laekunud, kuid arveldamata véljalaske- ja
tagasivotmiskorraldustest tulenevate antud liigi osale langevate kohustustega.Osaku
puhasvaartus saadakse antud liigi osakute kogu puhasvaartuse jagamisel kdigi arvestuse hetkel
vélja lastud ja tagasi votmata antud liigi osakute arvuga, mida on eelnevalt korrigeeritud
Fondivalitsejale laekunud, kuid arveldamata valjalaske- ja tagasivétmiskorraldustest tulenevate
antud liigi osakutega.

6.5 Fondi ja osaku puhasvaartus ning osaku véljalaske- ja tagasivétmishind (edaspidi “ostu- ja
madgihind”) arvutatakse valja vdhemalt Uks kord iga pangapdeva kohta sellele jargneval
pangapéaeval hiljemalt kell 14.00 (GMT+2). Osaku puhasvaartus, ostu- ja mutigihind arvutatakse
tdpsusega vahemalt neli kohta pdrast koma. Osaku véljalaske- ja tagasivdtmistasu jaavad
Fondivalitsejale.

6.6 Fondi tulu ei maksta Investoritele vélja, vaid reinvesteeritakse. Fondi kasum/kahjum kajastub
osaku puhasvaartuse muutuses.

7. OSAKUTE VALJALASKMINE, TAGASIVOTMINE JA VAHETAMINE

7.1 Osakute emitendiks on Fondivalitseja. Osakute véljalase on avalik. Osakute valjalaskmisel ja
tagasivotmisel on Fondivalitsejal digus votta Investoritelt véljalaske- ja tagasivotmistasu.
Fondivalitsejal on digus oma &drandgemisel véljalaske- ja tagasivGtmistasu votmisest loobuda.
Vahendaja teenustasu kannab osakuomanik.




7.2 Osaku vdljalasketasu on maksimaalselt 3% osaku puhasviartusest. Andmed kehtiva osaku

véljalasketasu kohta on toodud prospektis.

7.3 Osaku tagasivétmistasu on maksimaalselt 1% osaku puhasvaartusest. Andmed kehtiva osaku

tagasivotmistasu kohta on toodud prospektis.

7.4 Osaku ostuhind on ostukorralduse Fondivalitsejale laekumise pangapéeva osaku puhasvaértus,

millele on lisatud véijalasketasu.

7.5 Osaku mudgihind on muilgikorralduse Fondivalitsejale laekumise pangapdeva osaku

puhasvaartus, millest on maha arvatud tagasivotmistasu.

7.6 Osaku omandamine:

7.6.1 Osakuid saab Investor omandada Vahendajate ja Fondivalitseja kaudu esitades
ostukorralduse selleks ettenahtud vormis.

7.6.2 Ostukorralduse esitamisega kinnitab Investor, et on Fondi Tingimustega vajalikul maaral
tutvunud, nendega néus ja kohustub neid jargima.

7.6.3 Ostukorralduse Fondivalitsejale laekumisele jargneval pangapaeval jagatakse ostukorralduse
alusel laekunud summa osaku ostuhinnaga ja saadakse Investori poolt omandatavate
osakute arv. Juhul, kui jagamise tulemus ei ole tdisarv, kantakse Investori vaartpaberikontole
vastav murdosak.

7.6.4 Osakud kantakse Investori vaartpaberikontole hiliemalt kolmandal pangapaeval
ostukorralduse Fondivalitsejale laekumisest arvates (“vaartuspaev T+3”, kus T on korralduse
Fondivalitsejale laekumise pdev).

7.7 Osaku maumine:

7.7.1 Investor saab Osakuid tagasi muia Vahendajate ja Fondivalitseja kaudu esitades
mutgikorralduse selleks ettenadhtud vormis.

7.7.2 Mduugikorralduse Fondivalitsejale laekumisele jargmisel pangapdeval korrutatakse
muUgikorraldusel margitud osakute arv osaku muiigihinnaga ning saadakse summa, mille
Investor osakute miimise tulemusel saab.

7.7.3 Midigikorralduse alusel arvutatud summa kantakse Investori arvelduskontole hiljemalt
vastava mdiigikorralduse Fondivalitsejale laekumisele jargneval kolmandal pangapaeval
(,vaartuspdev T+3"), valja arvatud p.7.10 nimetatud juhul.

7.8 Osaku vahetamine:

7.8.1 Investoril on vdimalik osakuid vahetada Fondi teist liiki osakute vastu voi Fondivalitseja
valitsetava teise fondi osakute vastu (vastavalt omandatava osakuliigi ndudmistele) esitades
Vahendajale vahetamiskorralduse Vahendaja poolt ettendhtud vormis.

7.8.2 Osakute vahetamisel voetakse vahetatavad osakud tagasi ning lastakse vélja uued osakud
valjalaskmine, kusjuures Investorile vahetuse kadigus valjamakseid ei tehta. Vahetatavate
osakute arv korrutatakse vahetatava osaku miidgihinnaga ning saadakse summa, mille
alusel vastavalt uute osakute ostuhinnale lastakse vélja uued osakud.

7.8.3 Vahetamiskorralduse alusel omandatud osakud kantakse Investori vaarpaberikontole
vahetamiskorralduse Fondivalitsejale laekumisele jargneval kolmandal pangapéaeval
(,vaartuspdev T+3"), vdlja arvatud p.7.10. nimetatud juhul.

7.9 Kui osaku ostmisel, miiiimisel voi vahetamisel on vajalik valuuta konverteerimine, voetakse

aluseks Depositooriumi vastava pangapaeva vastava valuuta vahetuskurss.

7.10 Juhul kui Investorid taotlevad Ohel ja samal pangapdeval laekunud miligi- ja vahetus-
korraldustega Osakute tagasivStmist tle 5% Fondi puhasvaéartusest, siis on Fondivalitsejal
digus kdigi vastava pdeva milgi- ja vahetuskorralduste alusel tehtavaid arveldusi kuni kimne
pangapdeva voOrra edasi llkata, kusjuures véljamakse tegemise aja hulka ei loeta
pangallekandeks kuluvat aega.

7.11 Fondivalitsejal on o&igus osakute tagasivitmine ja tagasivétmissummade valjamaksmine
peatada kuni kolmeks kuuks investeerimisfondide seaduses ettenahtud juhtudel.

7.12 Kui Investorile kuuluvaid osakuid hoitakse esindajakontol, tehakse vaartpaberite kandeid ja
makseid Investorile esindajakontole ja esindajakontoga seotud arvelduskontole.

7.13 Osak loetakse valjalastuks Registris registreerimise hetkest ja tagasivGetuks Registris
tihistamise hetkest. Investori ndudmisel teatab Fondivalitseja talle tema arvel makstud
véljalaske- ja tagasivdtmistasu suuruse lihtkirja, faksi vdi e-posti teel.

7.14 Osakutehingute tdpsemad tingimused on kirjeldatud prospektis.

8. FONDIVALITSEJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

8.1 Fondivalitseja tegevus Fondi valitsemisel on maaratud Fondivalitseja pdhikirja, Tingimuste ja
bigusaktidega.

8.2 Fondivalitsejal on digus Fondi vara kasutada ja vallata ning muud sellest tulenevad digused.
Fondivalitseja teeb Fondi valitsemisel tehinguid oma nimel ja Fondi arvel.

8.3 Fondi varade juhtimiseks nimetab Fondivalitseja juhatus fondijuhi, kelle llesandeks on juhtida
Fondi varade investeerimist.
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8.4 Fondivalitseja investeerib Fondi vara ja teostab muid punktis 8.9 nimetatud llesandeid, kui
vastavaid Ulesandeid ei ole lepingutega edasi antud kolmandatele isikutele. Fondivalitseja peab
investeerima Fondi vara kooskdlas Tingimustes toodud investeerimispoliitikaga ja jalgides
Tingimustest ja  Oigusaktidest tulenevaid investeerimispiiranguid. Fondivalitseja peab omama
piisavat asjassepuutuvat infot varade kohta, mida ta Fondi arvel kavatseb omandada vai on
omandanud ning hankima piisavat teavet vastaspoolte kohta, kellega Fondi arvel tehinguid
tehakse.

8.5 Fondivalitseja valitseb Fondi vara lahus enda varast ja teiste Fondivalitseja poolt valitsetavate
investeerimisfondide varadest ja varakogumitest, Fondi vara ei kuulu Fondivalitseja pankrotivara
hulka ja selle arvel ei saa rahuldada Fondivalitseja vdlausaldajate ndudeid.

8.6 Fondivalilseja vBib omada ja omandada Fondi osakuid. Osakute omandamise v&i tagasivéimise
tehingu toimumisel edastab Fondivalitseja Finantsinspektsioonile seaduses néutud andmed
hiliemalt kimnendal péeval parast tehingu toimumist.

8.7 Fondivalitsejal on d&igus ja kohustus esitada oma nimel Investori véi Fondi ndudeid
Depositooriumi voi teiste isikute vastu.

8.8 Fondivalitseja on kohustatud sdimima Fondi varade hoidmiseks depoolepingu Depositooriumiga.

8.9 Fondivalitseja vdib kdiki fondi valitsemisega seotud tegevusi seaduses satestatud ulatuses ja
korras kolmandatele isikutele edasi anda.

8.10  Ulesannete edasiandmine kolmandatele isikutele ei vabasta Fondivalitsejat vastutusest
seoses Fondi valitsemisega. Isikud, kellele Fondivalitseja (lesandeid on edasi antud, on
nimetatud prospektis.

8.11 Fondivalitseja peab Fondile vdi Investorile hiivitama oma kohustuste rikkumisega tekitatud
kahju.

9. DEPOSITOORIUMI TEGEVUS

9.1 Depositoorium hoiab fondi raha, vdartpabereid ja muud likviidset vara. Depositoorium ei korralda
fondi muu vara hoidmist, kui Fondivalitseja ja Depositoorium ei lepi kokku teisiti. Samuti tdidab
depositoorium muid Bigusakiidega talle pandud Ulesandeid. Depositoorium rakendab oma
kohustuste taitmisel professionaalse vaartpaberite haldamise teenust osutava isiku tegevuses
tavapdraselt nbutavat hoolsust ning teeb kéik madistlikult vajaliku, et tagada Investorite huvide
kaitse.

9.2 Depositooriumil on digus vastavalt depoolepingus ettendhtud korrale sdlmida Fondi vara
hoidmiseks, sellega arvelduste teostamiseks ja muude Glesannete edasiandmiseks lepinguid
kolmandate isikutega. Sellisie isikule valikul ja ka edaspidi rakendab Depositcorium vajalikku
hoolsust, et tagada vastavate isikute usaldusvaarsus ning veenduda, et vastava kolmanda isiku
organisatsioonilise ja tehnilise korralduse tase ning finantsseisund on killaldased, et taita oma
kohustusi.

9.3 Fondi vaartpaberite hoidmisel kolmandate isikute juures vastutab Depositoorium Fondile véi
lnvestoritele tekitatud otsese varalise kahju eest, kui Fondi vara vai vdartpabereid hoidvate
kolmandate isikute valikul ei ole Depositoorium rakendanud vajalikky hoolsust ja taitnud
kolmandate isikute Gle jarelevalve teostamise kohustust. Depositoorium ei vastuta Fondivalitseja,
Fondi ega investorite ees mistahes kolmandate isikute tegevusest fulenevate kahjude eest.

10. OSAKUTE REGISTER

10.1  Fondi osakute omandidigus ja Fondi osakutest tulenevad Investori ja Fondivalitseja digused
ja kohustused loetakse tekkinuks kande tegemisest Registrisse. Osakute omandamiseks tehtava
tahteavaldusega annab Investor ndusoleku oma andmete (sh isikuandmete) todllemiseks
registripidamiseks vajalikus ulatuses. Investoril on digus tugineda oma diguste ja kohustuste
teostamisel Registri kandele kolmandate isikute ees. Investori vadrtpaberikonto haldur véljastab
Investori néudel vaartpaberikonto véaljavbtte Investorile kuuluvate osakute kohta.

10.2 Registripidamine ja registriandmete siilitamine toimub vastavalt Fondivalitseja ia
Registripidaja  vahel s8lmitud registripidamise lepingule ja Registripidaja kehtestatud
registripidamise korrale. Registriandmete t&étlemine toimub elektroonilise andmettttiuse teel.

10.3  Registripidaja teeb Registrisse kandeid Fondi osakuid puudutava tehinguinfo alusel. Kande
aluseks voib olla ka kohtulahend voi muu Registripidaja poolt aktsepteeritav alus.

10.4  Registripidaja on kohustatud séilitama kande tegemiseks esitatud andmeid ja dokumente
vahemalt kimne aasta véltel Fondi osakutega seotud digussuhte 18ppemisest arvates. Andmeid
sailitatakse dokumentaalselt v6i kirjalikku taasesitamist voimaldaval viisil.
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11. FONDI ARVELT MAKSTAVAD TEENUSTASUD JA KULUTUSED

11.1  Fondi arvelt makstakse Fondivalitsejale tasu Fondi valitsemise eest (edaspidi
“Valitsemistasu™). Valitsemistasu mé&ér on E-osaku puhul 2,5% ja l-osaku puhul 1,75% aastas
Fondi varade puhasvadrtusest. Fondivalitseja vbib rakendada ménel perioodil méne osaku liigi
osas vaiksemat Valitsemistasu maara. Kehtiv Valitsemistasu maar on toodud prospekiis.

11.2  Fondi arvelt makstakse Depositcoriumile tasu depooteenuse osutamise eest (edaspidi
“Depootasu”).

Depootasu maar on:

a) kuni 0,27% aastas Fondi varade puhasvaartusest, mis on vahemikus 0 - 30 miljonit eurot;

by kuni 0,24% aastas Fondi varade puhasvaadriusest, mis Gletab 20 miljonit eurot.

Depootasule lisandub k&ibemaks seaduses satestatud maéaras. Kehtiv depootasu maar on avaldatud

Fondi prospektis.

11.3  Valitsemistasu ja depootasu arvestaiakse Fondi varade furuvéaartusest maha igapéevaselt
ning makstakse vélja aruandekuule jargneva kuu jooksul. Valitsemistasu ja depootasu
arvestatakse jargnevalt: tegelik paevade arv pericodis jagatud iegelik pdevade arv aastas
(actual/actual).

114  Fondi arvelt makstakse veel Fondi vara hoidmise ja varaga tehingute tegemise kulud. K&ik
Fondi arvelt maksiavad tasud ja kulud arvestatakse eurodes. Fondi arvelt makstavad tasud ja
kulud kokku ei véi lletada 10% Fondi varade aasta keskmisest turuvaartusest.

11.5  Fondi aruandluse auditeerimisega seotud kulud ja Fondi futvustava vdi Fondi tegevust
puudutava teabe avaldamise ja levitamisega seotud, samuti Tingimuste muutmise kuiud kannab
Fandivalitseja.

12. TEABE AVALDAMINE JA FONDI RAAMATUPIDAMINE

12 Fondi puudutav teave avaldatakse vastavalt digusaktides ja Tingimustes ettendhtule
prospektis nimetatud veebilehel (edaspidi: .veebileht”) ning vajaduse! prospektis nimetatud
Uleriigilise levikuga pdevalehes (edaspidi: ,pdevaleht”). Eelnimetatud veebilehel véi paevalehes
avaldab Fondivalitseja vajadusel ka informatsiconi asjaolude kohta, mis oluliselt méjutavad Fondi
tegevust vdi finantsseisundit vdi Fondi osakute puhasvaartuse kujunemist. Fondi reklaami
avaldatakse kooskdlas digusaktide nduetega.

122 lgal pangapadeval avaldab Fondivalitseja osakute puhasvaartuse, ostu- ja miiigihinna
vahemalt Ghes pdevalehes ja veebilehel.

12.3  Fondivalitsejal on digus saata teadaocleval Investori posti- v&i e-posti aadressil teateid ja
raporteid Fondi kohta.

124  Fondivalitseja asukohas ja veebilehel on Investoril vdimalik tutvuda Tingimuste p.5.6.6
loetletud dokumentidega.

12.5  Fondi majandusaastaks on Fondivalitseja majandusaasta. Fondivalitseja majandusaasta on
1. jaanuarist kuni 31. detsembyrini.

12.6  Fondi majandusaasta aruanne tehakse Fondivalitseja asukohas kattesaadavaks hiljemait 4
kuud parast Fondi majandusaasta [Gppemist ja poolaastaaruanne hiljemalt 2 kuud péarast
poolaasta 1&ppu.

13. FONDI LIKVIDEERIMINE

13.1 Fondi likvideerimise otsustab Fondivalitseja ndukogu. Depositoorium vdib otsustada Fondi
likvideerimise, kui Fondi valitsemine on Depositooriumile Ule I&inud ja Fondi valitsemist ei ole
Depositooriumil dnnestunud teisele fondivalitsejale tle anda.

13.2  Fondi likvideerimise otsustamisel kaalutakse selle vajalikkust ja Investorite huvi. Fondi
likvideerimist tingivad asjaolud vdivad olla néiteks turuolukorra muutusest tulenev
investieerimiseesmargi saavutamatus, Fondivaliiseja ariplaani mitterealiseeruming, investorite
huvipuudus jmt.

13.3  Fondi likvideerimiseks peab Fondivalitseja vai Depaositoarium taotlema Finantsinspektsioconilt
sellekohase loa.

13.4  Finantsinspektsioonilt Fondi likvideerimise loa saamisel teatab Fondivalitseja v&i
Depositoorium fFondi likvideerimisest viivitamaiult paevalehes ja veebilehel, mérkides teates
Oigusaktides ndutavad andmed, sealhulgas tahtaja, mille jooksul Fondi volausaldajad peavad
esitama oma néuded Fondi vastu. Likvideerimisteate avaldamisele jargnevast pdevast alates
pedeEise Fondl osakute valjalase ja tagasivotmine. Likvideerimine tuleb 18pule viia kuue kuu
jooksul arvates likvideerimisteate avaldamisest. Finantsinspektsiooni loal v&ib nimetatud
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tahtaega fondivalitseja taotlusel pikendada, kuid pikendamise tulemusena ei vGi likvideerimise
tahtaeg lGletada 18 kuud.

12,5  Fondi likvideerimisel vadrandab Fondivalitseja voi Depositoorium Fondi varad, nduab sisse
Fondi vélad ja rahuldab Fondi vélausaldajate nduded. Fondi arvel kaetavad likvideerimiskulud ei
v8i lletada 2% Fondi varade puhasvaartusest Fondi likvideerimisotsuse tegemise paeval.

13.6  Likvideerimisel jarelejaanud vara jagatakse Investorite vahel proportsionaalselt nende
omandis olevate osakute arvuga. Teate raha jaotamise kohta avaldab Fondivalitseja voi
Depositoorium paevalehes voi saadab vastava teate kdigile Investoritele Depositooriumile
teadaoleval aadressil tahtkirjana. Valjamakse tegemisel kustutatakse Investerile kuuluvad osakud
ja tema osakust tulenevad digused ja kohustused |8pevad.

13.7  Kui Fondi likvideerimise kaigus ilmneb Fondi maksejouetus, vastutab kodigi Fondi vastu
rahuldamata jaetud nduete taitmise eest Fondivalitseja, valja arvatud nduded, mis on tekkinud
parast Fondi valitsemise Uleminekut Depositooriumile ja mille osas vastutab vastavalt

Depositoorium.

14. TINGIMUSTE MUUTMINE

141 Tingimuste muutmise otsustab Fondivalitseja ndukogu oma &randgemisel, sealhulgas
viidakse muuta ka olulisi tingimusi, mis puudutavad naiteks Fondi investeerimispiiranguid voi
Fondiga seotud tasusid.

14.2  Parast muudetud Tingimuste registreerimist Finantsinspekisioonis teatatakse sellest
pdevalehes ja veebilehel. Muudatused jBustuvad (he kuu mdddumisel vastava teate
avaldamisest péevalehes, Kkui avaldamisteates ei ole margitud muudatuste joustumiseks
hilisemat kuupaeva. Muudetud Tingimused avaldatakse veebilehel.



