PODSUMOWANIE

Podsumowanie zawiera zbior informacji objetych obowigzkiem informacyjnym, zwanych ,Elementami”, zgodnie
z Zatgcznikiem nr XXII (Informacje ujawniane w Podsumowaniu) do Rozporzgdzenia o Prospekcie. Elementy te
ujeto w Dziatach od A do E (A.1-E.7) ponizej. Niniejsze Podsumowanie zawiera wszystkie Elementy, ktérych
uwzglednienie jest wymagane w podsumowaniu dotyczacym tego rodzaju papieréw wartosciowych i emitenta.
Brak ciagtosci w numeracji wynika z nieobowigzkowego charakteru niektorych Elementow. Moze sie zdarzyé¢, ze
mimo wymogu zamieszczenia w Podsumowaniu okreslonego Elementu ze wzgledu na rodzaj papieréw
wartosciowych i emitenta, podanie odpowiednich informacji w odniesieniu do tego Elementu nie jest mozliwe. W
takim wypadku niniejsze Podsumowanie zawiera krotki opis Elementu z dopiskiem ,nie dotyczy”.

Dziat A — Wstep i ostrzezenia

Element

Tytut

Ujawnione informacje

Al

Wstep i ostrzezenia

Niniejsze Podsumowanie nie stanowi prospektu emisyjnego na potrzeby
wprowadzenia 31.610.000 akcji City Service SE ("Akcje Spoétki™) do obrotu i
nalezy je traktowaé wytgcznie jako wstep do prospektu emisyjnego.
Podsumowanie zawiera informacje o faktach i okolicznosciach, ktére Spétka
uznata za istotne w kontekscie swojej dziatalnosci oraz dopuszczenia akcji
Spotki do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
("GPW") ("Dopuszczenie Akcji do Obrotu"), istanowi podsumowanie
niektérych informacji bardziej szczegdtowo przedstawionych w innych
czesciach Prospektu. Jakakolwiek decyzje o inwestycji w Akcje Spdiki na
rynku wtérnym kazdy inwestor powinien podjg¢ na podstawie Prospektu jako
catosci (wraz z ewentualnymi zmianami i aneksami do Prospektu), a nie
wytgcznie na podstawie niniejszego Podsumowania.

Potencjalni inwestorzy powinni zwréci¢ uwage, ze w wypadku wniesienia do
sgdu powddztwa w zwigzku z informacjami zawartymi w Prospekcie (lub w
Podsumowaniu) inwestor wnoszgcy powdédztwo moze by¢ zobowigzany, na
mocy przepisoOw prawa krajowego danego panstwa, do pokrycia kosztow
ttumaczenia catego Prospekiu przed wszczgciem postepowania. Spoétka
ponosi  odpowiedzialnos¢ cywilng w odniesieniu do niniejszego
Podsumowania (w tym jego ttumaczenia) tylko w wypadku, gdy wprowadza
ono w btad, jest niedoktadne lub sprzeczne z informacjami przedstawionymi w
innych czesciach Prospektu, lub jezeli w zestawieniu z pozostatymi czesciami
Prospektu nie zawiera ono informacji kluczowych z punktu widzenia podjecia
przez inwestora decyzji dotyczacej inwestycji w takie papiery wartosciowe.

A.2

Nie dotyczy.

Dziat B — Emitent

Element

Tytut

Ujawnione informacje

B.1

Nazwa prawna
(statutowa) i
handlowa

City Service SE.

B.2

Siedziba / forma
prawna / prawo
wiasciwe / kraj
rejestraciji

Emitent jest europejskg publiczng spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Societas Europaea, SE) z siedzibg pod adresem Narva mnt. 5, 10117 Tallin,
Estonia. Emitent jest wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem
12827710. Emitent zostal zawigzany iprowadzi dziatalno$¢ zgodnie
Z przepisami prawa estonskiego.

B.3

Opis i gtéwne
czynniki
charakteryzujgce
podstawowe
obszary biezgcej
dziatalnosci oraz
rodzaj prowadzonej
dziatalnosci
operacyjnej, wraz
ze wskazaniem

Na potrzeby zarzadzania dziatalnoscia, Emitent wraz z podmiotami zaleznymi
("Grupa") podzielony jest na jednostki biznesowe w zaleznosci od rodzaju
$swiadczonych ustug i obejmuje nastepujgce segmenty:

— Ustugi utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych;

— Zarzadzanie obiektami handlowymi i przemystowymi oraz obiektami
uzytecznosci publicznej;

— Ustugi utrzymania czysto$ci i ustugi utrzymania terenéw;

— Pozostata dziatalnos¢ (ochrona, remonty budynkéw, zarzgdzanie




gtéwnych kategorii
sprzedawanych
produktow i
Swiadczonych
ustug. Gtéwne rynki

wierzytelnosciami itp.).
Grupa swiadczy ustugi na terenie Litwy, Polski, Lotwy, Hiszpanii i Ros;ji.

Informacje finansowe dotyczace segmentdw Grupy prezentowane sg wg
podziatu stosowanego przez gtéwny organ decyzyjny Grupy (Zarzad), tzn. po
przypisaniu do krajéow nadbattyckich, Petersburga, Stawropola (dziatalnos$é
zaniechana), Polski i Hiszpanii.

Segment Gospodarki odpadami (dziatalnos¢ zaniechana) obejmowat ustugi w
zakresie odbioru i utylizacji odpadow.

Zaden z wyzej wymienionych segmentéw sprawozdawczych nie powstat w
wyniku potgczenia segmentéw operacyjnych.

Wyniki segmentdw sg oceniane na podstawie zysku/ (straty) z dziatalnosci
operacyjnej imierzone wg zysku/ (straty) z dziatalnosci operacyjnej
raportowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Jednak
zarzgdzanie finansowaniem (w tym kosztami i przychodami finansowymi) oraz
podatkiem dochodowym ptaconym przez Grupe odbywa sie na poziomie
Grupy, a koszty iprzychody finansowe oraz podatek dochodowy nie s3g
przypisywane do poszczegdlnych segmentow operacyjnych.

Ceny transferowe miedzy segmentami operacyjnymi oparte sg na cenach
ustalonych przez Zarzad. Zdaniem Zarzadu, ceny te sg zblizone do cen
stosowanych w transakcjach z podmiotami zewnetrznymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje na temat przychodow
osigganych przez poszczegolne segmenty operacyjne Grupy (w tys. euro):

Segment dziatalnosci 30 czerwea 81 grudnia

2015 2014 2014 2013 2012
Kraje nadbattyckie 32 449 36 185 69 005 68 633 58 082
Petersburg 17 382 21919 40 309 46 461 74 813
Polska 12 929 11 754 23481 21 966 -
Hiszpania 20979 22934 47 662 12 313 -

Stawropol (dziatalnos¢

. 7 881 4264 10 320 9101 10 232
zaniechana)

Dziatalno$¢ zaniechana

(gospodarka odpadami - 3058 3058 13 146 11 427
na Litwie)
Razem 91 620 100 114 193 835 171 620 154 554

Zrédio: Srédroczna skonsolidowana informacja finansowa, sprawozdania finansowe sporzgdzone
zgodnie z MSSF, Spotka

B.4a

Informacja na temat
najbardziej
znaczacych
tendencji z
ostatniego okresu,
majacych wptyw na
branze, w ktorej
Emitent prowadzi
dziatalnos¢

Nie wystapity zadne istotne trendy w zakresie produkciji, wielkosci sprzedazy i
zapaséw, kosztébw i cen sprzedazy w okresie od konca ostatniego roku
obrotowego do daty Prospektu. Ponadto nie sg dostepne zadne informacje
dotyczace znanych tendencji, czynnikéw niepewnosci, roszczen, zobowigzan
lub zdarzen, co do ktérych mozna zasadnie zaktada¢, ze mogg miec istotny
wplyw na dziatalnosci Emitenta w perspektywie co najmniej biezacego roku
obrotowego.

Pomijajgc powyzsze proces potgczenia transgranicznego City Service AB
("Poprzednia Spétka Dominujgca") i Emitenta zostat sfinalizowany 10
sierpnia 2015 .

Dnia 10 sierpnia 2015 ("Data Potgczenia"), Poprzednia Spotka Dominujgca
zostata potgczona z Emitentem, ktoéry przejgt catos¢ majgtku, praw i
zobowigzan Poprzedniej Spétki Dominujgcej. Poprzednia Spotka Dominujgca
zostata rozwigzana bez przeprowadzenia likwidacji; Emitent kontynuuje
dziatalno$¢ Poprzedniej Spétki Dominujacej od momentu finalizacji potgczenia
i jest jej nastepcg prawnym, tzn. jest spdtkg powstatg w wyniku potgczenia. W
Dacie Potgczenia, wszyscy akcjonariusze Poprzedniej Spétki Dominujgcej
stali sie akcjonariuszami Emitenta posiadajgcymi bezposrednio 100% akciji
Emitenta i glosbw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta. W
Dacie Potgczenia kazdy z akcjonariuszy Poprzedniej Spotki Dominujacej
posiadat takg samg liczbe akcji Emitenta, jak liczba akcji Poprzedniej Spofki
Dominujgcej, ktérg dany akcjonariusz posiadat do Daty Potgczenia. Po
potaczeniu, akcje Emitenta nadal sg notowane na NASDAQ OMX Vilnius AB




("Gielda Papierow Wartosciowych OMX").

Emitent zostat przeksztatcony w europejskg spotke (Societas Europaea) |
pazdziernika 2015 r.; jego akcje sg nadal notowane na Gieldzie Papierow
Wartosciowych OMX.

B.5

Opis Grupy

Miejsce Spotki w
Grupie

Akcjonariuszem sprawujgcym kontrole w Spétce jest ICOR UAB, posiadajgcy
66,23% akcji Spoétki. Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Spotki
jest Global Energy Consulting OU, spdtka holdingowa zarejestrowana w
Estonii. Akcje w/w spétki holdingowej posiadajg w rownych czesciach: Andrius
Janukonis - Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki oraz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej ICOR UAB; Gintautas JaugielaviCius - cztonek Rady
Nadzorczej Spotki oraz Czlonek Rady Nadzorczej ICOR UAB; oraz Linas
Samuolis, ktorzy kontrolujg spotke holdingows.

W skiad Grupy wchodzg Spétka oraz jej Podmioty Zalezne wymienione
ponizej:

Procentowy udziat
Kraj Grupy w

flaznalspai rejestracji  kapitale zaktadowym

na date Prospektu

Antakalnio bustas UAB Litwa 100%
Apkaba UAB Litwa 100%
Aukstaitijos bastas UAB Litwa 100%
Baltijos bisto prieziira UAB Litwa 100%
Baltijos NT valdymas UAB Litwa 100%
Baltijos pastaty valdymas UAB Litwa 100%
Baltijos turto valdymas UAB Litwa 100%
Dainavos bistas UAB Litwa 100%
Danés bustas UAB Litwa 100%
Economus UAB Litwa 100%
Justiniskiy bastas UAB Litwa 100%
Jaros bustas UAB Litwa 100%
Kauno centro bastas UAB Litwa 100%
KaroliniSkiy bastas UAB Litwa 100%
Karoliniskiy turgus UAB Litwa 100%
Konarskio turgelis UAB Litwa 100%
Lazdyny buty dkis UAB Litwa 100%
Lazdyny bastas UAB Litwa 100%
Mano aplinka UAB Litwa 100%
Mano aplinka plius UAB Litwa 100%
Mano Bistas UAB Litwa 100%
Mano Sauga UAB Litwa 99,27%
Mano sauga LT UAB Litwa 100%
Namy priezidros centras UAB Litwa 100%
Naujamiescio bastas UAB Litwa 100%
Nemuno bustas UAB Litwa 100%
Nemuno busto prieziira UAB Litwa 100%
Pastaty priezidra UAB Litwa 100%
Pasilai€iy bistas UAB Litwa 100%
Pempininky bastas UAB Litwa 100%
Radviliskio bastas UAB Litwa 100%
Skolos LT UAB Litwa 100%
Siauliy bustas UAB Litwa 100%
Siauliy namy valda UAB Litwa 100%
Silutés bastas UAB Litwa 99,84%
Vétrungés bistas UAB Litwa 100%
Vilkpédés bistas UAB Litwa 100%
Vilniaus turgus UAB Litwa 100%




Vingio bistas UAB Litwa 100%

Virsuliskiy bastas UAB Litwa 100%
Zaidas UAB Litwa 99,33%
Zardés bistas UAB Litwa 100%
Zirminy bastas UAB Litwa 100%
Administraciones SantaPola S.L. Hiszpania 100%
Administracion Urbana y Rural Chorro S.L.U. Hiszpania 100%
Afimen administracion de finques S.L.U. Hiszpania 100%
Concentra Servicios y Mantenimiento S.A. Hiszpania 100%
Elche administracion de fincas S.L.U. Hiszpania 100%
City Service SIA totwa 100%
Namu serviss APSE SIA totwa 100%
Riga City Service SIA totwa 100%
City Service Poland sp. z.0.0. Polska 100%
City Service Polska sp. z 0.0. Polska 100%
City Service Grupa Techniczna sp. z 0.0. Polska 100%
EnergiaOK sp. z 0.0. Polska 100%
Progresline sp. z o.0. Polska 100%
Zespot Zarzadcodw Nieruchomosci sp. z 0.0. Polska 100%
FAMIX sp. z 0.0. Polska 100%
szNTER Zarzgdzanie Nieruchomosciami sp. z Polska 100%
Cutn Cepsuc OAO Rosja 100%
Cutn Cepsuc 3A0 Rosja 100%
?)(ggkomcepamc Ne 3 ®pyH3eHckoro panoHa Rosja 80%
Yucteit gom OO0 Rosja 100%
MogbemHble MexaHuambel OO0 Rosja 99%

Zrédfo: Spofka.

B.6

Imiona i nazwiska
(nazwy) osdb, ktore,
w sposob
bezposredni lub
posredni, posiadajg
udziaty w kapitale
Emitenta lub prawa
gtosu podlegajace
zgtoszeniu na mocy
prawa estonskiego,
wraz z podaniem
wielkosci udziatu
kazdej z takich
0so6b; Prawa gtosu
przystugujgce
gtéwnym
akcjonariuszom;
Bezposrednia lub

posrednia kontrola
nad Spotkg

Na date Prospektu kapitat zaktadowy Spotki wynosi 9 483 000 EUR i dzieli sie
na 31 610 000 imiennych Akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,30 EUR na
Akcje. Wszystkie Akcje wyemitowane przez Spoétke zostaty w petni optacone,
a ich posiadaczom przystuguja takie same prawa gtosu z akcji.

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje na temat akcjonariuszy Spoiki
posiadajgcych ponad 5% kapitatu zaktadowego Spétki na date Prospektu:

Akcjonariusz Liczba akcji i glosow Razem, %
ICOR UAB 20935618 66,23
East Capital (Lux) Funds 3334788 10,55
Genesis Emerging Markets OPP FD LTD 1605 183 5,08

Zrédio: Spotka.

Nie wystepujg roznice w prawach glosu przystugujgcych znaczgcym
akcjonariuszom Emitenta.

Najwigkszy akcjonariusz Spotki — ICOR UAB (podmiotem dominujgcym
najwyzszego szczebla Spotki jest Global Energy Consulting OU, spétka
holdingowa zarejestrowana w Estonii, ktérg kontrolujg oraz posiadajg jej akcje
w rownych czesciach: Andrius Janukonis - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Spotki oraz Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ICOR UAB,; Gintautas
JaugielaviCius - czionek Rady Nadzorczej Spotki oraz Cztonek Rady
Nadzorczej ICOR UAB; oraz Linas Samuolis) posiada 66,23% Akcji Spofki;
poza tym Spodtka nie posiada zadnych informacji na temat istnienia
bezposrednich lub posrednich powigzan o charakterze wiascicielskim lub
kontrolnym. Spétka nie stosuje zadnych mechanizmoéw, ktére zapobiegatyby
ewentualnym naduzyciom dominujgcej pozycji przez jej najwiekszego
akcjonariusza.




Emitent nie posiada informacji na temat jakichkolwiek porozumien, w wyniku
ktorych w przysztosci mogtoby dojs¢ do zmiany kontroli nad Emitentem.

B.7

Wybrane
najwazniejsze
historyczne
informacje
finansowe; Opis
istotnych zmian
sytuacji finansowej i
wynikow
dziatalnosci Spofki
po okresie objetym
wybranymi
najwazniejszymi
historycznymi
informacjami
finansowymi

W tabeli ponizej przedstawiono niektore informacje finansowe Grupy za lata
zakonhczone 31 grudnia 2014 r., 31 grudnia 2013 r., 31 grudnia 2012 r. oraz za
okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2015 r. i 30 czerwca 2014 r.;
informacje te zaczerpnigto — bez dokonywania istotnych korekt — ze
sprawozdan finansowych sporzgdzonych zgodnie z MSSF i srodrocznej
skonsolidowanej informacji finansowej. Tabela zawiera réwniez podstawowe
wskazniki finansowe. Wybrane informacje finansowe za okres zakonczony 31
grudnia 2014 r. i okresy wczesniejsze — dla wygody odbiorcy — zostaty
przeliczone z litdw (LTL) na euro (EUR) po oficjalnym kursie wymiany
wynoszgcym 3,4528 LTL za 1 EUR.

Wskazniki przedstawione w ponizszej tabeli majg na celu zilustrowanie
niektérych aspektow dziatalnosci Grupy i jej wynikéw finansowych. Niektore z
tych wskaznikow sg wykorzystywane przez Zarzgd do oceny wynikéw
dziatalnosci Grupy; pozostate wskazniki przedstawiono dla wygody
potencjalnych inwestorow zainteresowanych nabyciem Akcji Spotki.
Wskazniki te nie zostaly obliczone zgodnie z MSSF; obliczono je na
podstawie danych pochodzacych ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych
zgodnie z MSSF. Zdaniem Zarzadu, wskazniki przedstawione ponizej majg
charakter zwyczajowy i sg czesto stosowane przez spotki publiczne w celu
opisania prowadzonej przez nie dziatalnosci i osigganych wynikéw
finansowych.

Wybrane pozycje sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie z
MSSF i srédrocznej skonsolidowanej informacji finansowej oraz
podstawowe wskazniki (w tys. EUR)

Wybrane pozycje 6 miesiecy

sprawozdania z zakonczone 30 Rok zakonczony 31 grudnia
catkowitych czerwca

dochodow 2015 2014 2014 2013 2012
Dziatalnos¢

kontynuowana

Przychody ze

sprzedazy 83 739 92 792 181 266 149 663 143 048
ogotem

Koszty

dziatalnosci (80842) (87489) (172351) (139293) (130 033)
operacyjnej

Zysk operacyjny 2897 5303 8915 10 370 13 015
Przychody

(koszty) finansowe 1985 (1 340) (1982) (1 696) (2 157)
Zysk brutto za 4882 3963 6933 8674 10 858
okres

Podatek

dochodowy (910) (947) (1813) (1 660) (1 596)
Zysk netto za 3972 3016 5120 7014 9262
okres

Zrédio: Srédroczna skonsolidowana informacja finansowa, sprawozdania finansowe sporzgdzone
zgodnie z MSSF, Spétka

Wybrane pozycje 30 czerwca 31 grudnia

bilansu 2015 2014 2014 2013 2012

AKTYWA

Aktywa trwate 69248 54728 72777 50970 64312

Aktywa obrotowe 64418 74731 62401 71255 51955

Qgtxisé:;”aczone 5201 - 2342 18320 -

Aktywa ogétem 138867 129459 137520 140545 116 267
PASYWA

Kapitat wtasny

X 68 137 64 256 65 208 60 885 53 592
ogétem

Zobowiagzania




Zobowigzania
dtugoterminowe
Zobowigzania
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
aktywow
przeznaczonych do
sprzedazy
Zobowigzania ogétem 70 730 65 203 72 312 79 660 62 675

20 286 18 843 21 800 19 287 15577

44 608 46 360 47 674 55470 47 098

5836 - 2838 4903 -

Zrédio: Srédroczna skonsolidowana informacja finansowa, sprawozdania finansowe sporzgdzone
zgodnie z MSSF, Spoétka

. 6 miesiecy

Wybrane pozycje zakonczone 30 Rok zakonczony 31 grudnia
rachunku przeptywoéw czerwca
pienieznych

2015 2014 2014 2013 2012
Zysk za okres (w tym 3854 4270 6109 7296 4429
dziatalno$¢ zaniechana)
Przeptywy srodkow (227) (7 658) (2 021) 10 115 5284
Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci 1854 12 173 8 150 (5 844) (7 828)

inwestycyjnej netto

Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci (2443) (2944) (4 634) (1 175) 4822
finansowej netto

Wptyw zmian kursowych 118 - (705) - -
Zmiana netto (698) 1571 790 3096 2278
Bilans otwarcia 13419 11158 12 629 9533 7 255

Zrédio: Srédroczna skonsolidowana informacja finansowa, sprawozdania finansowe sporzadzone
zgodnie z MSSF, Spotka

6 miesiecy
Lo zakonczone 30 Rok zakonczony 31 grudnia

Podstawowe wskazniki czerwea

2015 2014 2014 2013 2012
Podstawowy i rozwodniony
2ysk na akcje (EUR)! 0,12 0,14 0,20 0,23 0,13
Rentownosé EBITDA 2 5,8% 7,4% 6,8% 8,9% 10,4%
Rentownosé¢ EBIT? 3,5% 5,7% 4,9% 6,9% 9,1%
Rentownosé netto* 4,7% 3,3% 2,8% 4,7% 6,5%
Rentownos$¢ kapitatu o o o o o
wiasnego (ROE)® 5,7% 6,6% 9,4% 12,0% 8,3%
Rentownos¢ aktywow o o o o o
(ROA)® 2,8% 3,3% 4,4% 5,2% 3,8%
Stosunek zadtuzenia do o o o o o
kapitatu wiasnego 104% 101% 111% 131% 117%
Wskaznik zadtuzenia’ 35% 32% 37% 35% 36%

Zrédio: Srédroczna skonsolidowana informacja finansowa, sprawozdania finansowe sporzadzone
zgodnie z MSSF, Spotka

1 Zysk na akcje (EPS) - podstawowy zysk na akcje jest obliczany jako iloraz
zysku netto za okres przypadajgcego na akcjonariuszy spétki dominujgcej
(z uwzglednieniem dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej) i liczby akc;ji
zwyktych Spotki.

2 Rentownos$¢ EBITDA — EBITDA/Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci
kontynuowanej. Rentownos$¢ EBITDA jest obliczana jako stosunek EBITDA do
przychoddéw ze sprzedazy. Odzwierciedla rentownos$c¢ dziatalnosci Grupy i jest
niezalezna od pozycji dotyczacych finansowania i podatkéw Grupy oraz
szacunkow dotyczgcych amortyzacji.

3 Rentownos$¢ EBIT — Zysk operacyjny z dziatalnosci kontynuowanej + innej
dziatalnosci wynikajgcej z dziatalnosci kontynuowanej / Przychody ze
sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej. Rentownos¢ zysku operacyjnego i
innej dziatalnosci jest obliczana jako stosunek zysku operacyjnego do
przychoddéw ze sprzedazy. Odzwierciedla rentownos$¢ dziatalnosci Grupy i jest
niezalezna od pozycji dotyczgcych finansowania i podatkéow Grupy.




4 Rentownosé netto — Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej/Przychody ze
sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej. Rentowno$¢ netto jest obliczana
jako iloraz zysku netto i przychodoéw ze sprzedazy. Jest miarg rentownosc
dziatalnosci Grupy.

5 Rentownos$é¢ kapitalu wlasnego (ROE) — Zysk netto (dziatalno$é
kontynuowana i zaniechana)/Kapitat wtasny ogétem. Przy obliczaniu
rentowno$ci kapitatu wtasnego nie uwzglednia si¢ w mianowniku zadtuzenia,
a wiec wskaznik mierzy stosunek zysku netto do kapitatu wtasnego. Stanowi
miare stopy zysku z inwestycji dokonanej przez akcjonariuszy i dlatego jest
przydatny przy porownywaniu rentownosci Grupy i jej konkurentéw.

6 Rentownos¢ aktywow (ROA) — Zysk netto (dziatalno$¢ kontynuowana i
zaniechana)/ Aktywa ogétem. Wskaznik ten mierzy stosunek zysku netto za
okres do wartosci aktywow Grupy ogotem. Stanowi miare stopy zysku z
aktywow wykorzystywanych w dziatalnosci Grupy i dlatego jest przydatny przy
poréwnywaniu rentownosci Grupy i jej konkurentow.

7 Wskaznik zadtuzenia — Stosunek tgcznej kwoty zobowigzan Grupy do
tacznej wartosci kapitatu wlasnego Grupy

B.8 Wybrane Nie dotyczy. Prospekt nie zawiera informac;ji finansowych pro forma.
najwazniejsze
informacje
finansowe pro forma

B.9 Prognozy lub Nie dotyczy. Emitent nie podjgt decyzji o zamieszczeniu prognoz lub
szacunki zyskow szacunkow zyskow w Prospekcie.

B.10 Zastrzezenia Nie dotyczy. Raport biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen w odniesieniu
zawarte w raporcie do historycznych informacji finansowych wigczonych przez odniesienie do
biegtego rewidenta Prospektu.

w odniesieniu do
historycznych
informacji
finansowych

B.11 Kapitat obrotowy Zdaniem Zarzgdu wartos¢ kapitatu obrotowego Grupy (obliczona jako réznica

pomiedzy aktywami obrotowymi a zobowigzaniami krétkoterminowymi),
wynoszgca na 30 czerwca 2015 r. 19 810 tys. EUR, jest wystarczajgca do
zaspokojenia obecnego zapotrzebowania na kapitat obrotowy przez okres co
najmniej 12 kolejnych miesiecy po dacie Prospektu.

Dziat C — Papiery wartosciowe

Element | Tytut Ujawnione informacje

(o3 Typ i klasa Akcje sg imiennymi akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,30 EUR na
papielté\_lv B akcje. Kod identyfikacyjny (ISIN) Akcji to EE3100126368.
wartpscmw_ych I-'Ch Wszystkie Akcje sa traktowane na réwni (bez Zadnego uprzywilejowania) pod
kod identyfikacyjny . . : ) .

wzgledem praw majgtkowych i niemajgtkowych  przystugujgcych
akcjonariuszom z ich tytutu.
Niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie na potrzeby Dopuszczenia
Akcji do Obrotu na GPW, a nie na potrzeby oferty publicznej catosci lub czesci
Akciji.

Cc.2 Waluta emisji EUR.

C3 Liczba akcji Na date Prospektu kapitat zaktadowy Spétki wynosi 9 483 000 EUR i dzieli sie

wyemitowanych i w
peti optaconych/
wyemitowanych i
nieoptaconych w
peti; Wartos¢
nominalna jednej
akcji

na 31 610 000 imiennych Akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,30 EUR na
Akcje. Na date Prospektu wszystkie wyemitowane Akcje sa w petni optacone;
Spotka nie wyemitowata innych rodzajéw akcji.




C4

Prawa zwigzane z
papierami
wartosciowymi

Akcje uprawniajg do:
— otrzymywania czesci zysku wypracowanego przez Spétke (dywidendy);

— otrzymania $rodkéw Spdtki w  wypadku obnizenia jej kapitatu
zaktadowego w celu wyptaty srodkow Spotki Akcjonariuszom;

— nieodptatnego otrzymania Akcji w wypadku podwyzszenia kapitatu
zaktadowego z kapitatéw wtasnych (emisja premiowa);

— pierwokupu akcji lub obligacji zamiennych emitowanych przez Spoétke,
z wyjatkiem sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje
0 wylgczeniu prawa poboru w odniesieniu do wszystkich akcjonariuszy;

— udziatu w podziale majgtku Spotki w wypadku likwidacii;
— uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu;

— gtosowania na Walnym Zgromadzeniu zgodnie z prawem gtosu
przystugujacym z posiadanych akcji;

— uzyskiwania od Zarzadu Spoiki informacji na temat jej dziatalnosSci
w trakcie Walnego Zgromadzenia, chyba ze ujawnienie takich
informacji moze w istotny sposob naruszy¢ interesy Spotki;

— wnioskowania o zwotanie Walnego Zgromadzenia w wypadku, gdy taki
wniosek jest skladany przez akcjonariuszy posiadajgcych akcje
stanowigce co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki;

— zwotania Walnego Zgromadzenia w wypadku, gdy Zarzad nie zwota
Walnego Zgromadzenia w ciggu jednego miesigca od otrzymania
stosownego wniosku ztozonego przez akcjonariuszy posiadajgcych
akcje stanowigce co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
Spotki;

— wnioskowania na Walnym Zgromadzeniu o podjecie uchwaty w sprawie
przeprowadzenia badania specjalnego w sprawach dotyczgcych
zarzadzania Spoétka lub jej sytuacji finansowej, jezeli wniosek taki
ztozony zostanie przez akcjonariuszy posiadajgcych akcje stanowigce
co najmniej jedng dziesiatg kapitatu zakladowego Spotki;

— wykonywania innych praw majgtkowych i niemajgtkowych okreslonych
w Kodeksie Handlowych Republiki Estonii z 1 wrzes$nia 1995 z
dalszymi zmianami.

C5

Ograniczenia
zbywalnosci
papieréw
wartosciowych

Z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa
estonskiego, zbywalno$¢ akcji Spotki nie jest w zaden sposéb ograniczona.

Jednak wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, czes¢ Akcji Emitenta
nalezacych do ICOR UAB (55,03% wszystkich Akgcji), najwiekszego
akcjonariusza Spokki, objeta jest zastawem na rzecz banku.

C.6

Dopuszczenie do
obrotu/ wskazanie
rynkow
regulowanych

Akcje zostaly dopuszczone do obrotu na rynku gtéwnym Gietdy Papierow
Wartosciowych OMX. Whniosek o dopuszczenie i wprowadzenie Akcji do
obrotu na rynku gtéwnym GPW zostanie ziozony. Spodziewany termin
dopuszczenia Akcji do obrotu na GPW to okoto 15 listopada 2015 r.

Emitent nie bedzie ubiega¢ sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu
zadnych tymczasowych papieréw wartosciowych, takich jak prawa do akgciji.
Zaden podmiot nie podjgt zobowigzania do petnienia okreslonych funkgii
w ramach obrotu wtérnego Akcjami ani do zapewnienia ptynnosci poprzez
sktadanie ofert kupna lub sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym, niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie na
potrzeby Dopuszczenia Akcji do obrotu na GPW. Zadne akcje nie beda
oferowane w ramach oferty publicznej na podstawie niniejszego Prospektu.

Rozpoczecie obrotu akcjami jest spodziewane w potowie listopada 2015 r.

Cc.7

Polityka dywidendy

Spotka nie posiada zatwierdzonej polityki wyptaty dywidendy i nie obowigzujg
w tym zakresie zadne ograniczenia. Decyzje w sprawie wyptaty dywidendy na
rzecz akcjonariuszy podejmuje Walne Zgromadzenie.

Od 2011 r. Spdtka (Poprzednia Spoétka Dominujgca) wyptacita na rzecz
akcjonariuszy nastepujgce kwoty dywidendy:




Dywidenda Wyptacone dywidendy Wyptacone dywidendy na

zarok ogotem, w LTL akcje, w LTL
2011 7 270 300 (ok. 2 105 624) 0,23 (ok. 0,07 EUR)
2012 - ;

2013 4 014 000 (ok. 1 162 535) 0,13 (ok. 0,04 EUR)
2014 3274 290 (ok. 948 300 EUR) 0,10 (okoto 0,03 EUR)

Spétka nie moze zagwarantowaé, ze w przysziosci bedzie wyptacata
dywidende, ani nie jest w stanie okreslic kwoty ewentualnej dywidendy.
Ogtoszenie i wyptata w przysztosci przez Spotke ewentualnej dywidendy oraz
kwota takiej dywidendy bedg uzaleznione od wynikéw dziatalnosci Spofki, jej
sytuacji finansowej, zapotrzebowania na srodki pieniezne, perspektyw rozwoju
dziatalno$ci oraz szeregu innych czynnikéw, jak réwniez uchwat
podejmowanych przez Walne Zgromadzenie.

Nalezy rowniez wzigé pod uwage, ze niektore Spotki Zalezne sg stronami
umoéw w sprawie finansowania, ktérych warunki ograniczajg mozliwos¢
wyptaty dywidendy, chyba Ze wierzyciele wyrazg zgode na wyptate takiej
dywidendy.

Dziat D — Czynniki ryzyka

Element

Tytut

Ujawnione informacje

D.1

Gtéwne czynniki
ryzyka zwigzane ze
specyfikg
dziatalnosci Spoiki,
Grupy lub specyfikg
branzy

Ogodlne czynniki ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
Ogdlna sytuacja gospodarcza;

Czynniki mogace utrudniac¢ realizacje strategii i osiggniecie zamierzonych
rezultatow;

Obserwowany w ostatnim okresie globalny kryzys, zwigzany z wysokim
zadtuzeniem panstw, moze skutkowaé wzrostem kosztéw finansowania
i mniejszg dostepnoscig kredytu oraz wplyng¢ na sytuacje catej branzy, w
ktérej Grupa prowadzi dziatalno$¢, a takze na sytuacje finansowg
kontrahentéw Grupy;

Inflacja;
Wzrost wynagrodzen w krajach nadbattyckich i w Polsce;

Powodzenie  wcze$niejszych,  biezgcych i  przysztych  zamierzen
inwestycyjnych;

Katastrofy, ataki terrorystyczne, dziatania wojenne, dziatania zbrojne,
zamieszki, niepokoje spoteczne, pandemie i inne nieprzewidywalne zdarzenia
mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy.

Czynniki ryzyka charakterystyczne dla Grupy:

Zalezno$c¢ od finansowania zewnetrznego;

Zaleznosc¢ od zespotu wysoko wykwalifikowanych menedzerow;
Transakcje z podmiotami powigzanymi;

Uzaleznienie od Spbétek Zaleznych;

Wyniki Grupy uzaleznione sg réwniez od jej mozliwo$ci w zakresie pozyskania
na rynku wysoko i $rednio wykwalifikowanych pracownikow;

Ryzyko regulacyjne i legislacyjne;

WysokoS¢ optat za zarzgdzanie obiektami mieszkalnymi i innych opfat
ustalana jest przez gminy;

Zalezno$¢ od istotnych kontraktow;
Ryzyko konkurenciji;

Niepewnos¢ dotyczgca uwarunkowan politycznych i prawnych majgca wplyw
na dziatalno$¢ prowadzong w Rosji;

Przestrzeganie przepiséw prawa;

Uwarunkowania zwigzane z zagranicznymi Podmiotami Zaleznymi;




Podmioty nalezgce do Grupy ponoszg odpowiedzialno$¢ wobec klientow;

Negatywne opinie na temat Grupy i $wiadczonych przez nig ustug mogg miec
wplyw na jej reputacje;

Ryzyko zwigzane z podwykonawcami;

Fuzje i przejecia przejmowanych spotek;

Zalezno$c¢ od systemow informatycznych;

Ptynno$c¢ finansowa Spotki;

Ryzyko stopy procentowe;j;

Ryzyko walutowe;

Ryzyko kredytowe;

Ryzyko zwigzane z badaniem przysztych wynikéw finansowych Spotki;
Ryzyko prawne i podatkowe:

Prawa przystugujgce akcjonariuszom spotki estoriskiej mogg sie réznic¢ od
praw przystugujgcych akcjonariuszom spotki polskiej. Ponadfo moga
wystepowac réznice pomiedzy Estonig a Polskg zarébwno w zakresie treSci
obowigzujgcego prawa, jak i jego interpretacji oraz stosowania;

Orzeczenia polskich sgdoéw wobec Spétki i Grupy moga byc¢ trudniejsze do
wyegzekwowania niz miatoby to miejsce, gdyby siedziba Spotki i jej Zarzad
byty zlokalizowane w Polsce;

Moga réwniez istnie¢ réznice w sposobie traktowania na potrzeby podatkowe
podmiotéw nieestoniskich bedgcych inwestorami w estoriskiej spofce;

Ryzyko sporéw sgdowych;
Ryzyko zwigzane z reorganizacjg;
Ryzyko zwigzane ze zmiang jurysdykcji, w ktorej Spotka prowadzi dziatalnosc;

Niedochowanie przez Emitenta pefnej zgodnosci z przepisami Kodeksu tadu
Korporacyjnego obowigzujgcego na OMX;

Nieprzestrzeganie przez Spétke postanowienn tadu Korporacyjnego
obowigzujgcego na GPW moze mie¢ negatywny wplyw na wartoSc i ptynnos$c
Akcji.

Ryzyko podatkowe.

D.3

Najwazniejsze
czynniki ryzyka
dotyczace Akcji

Czynniki ryzyka dotyczace Akcji Spotki:

Cena Akcji Spétki moze ulegac¢ znacznym wahaniom;

Zawirowania na rynkach wschodzgcych mogag niekorzystnie wpfywac¢ na
wartosci Akcji;

Przyszta sprzedaz lub emisja znacznej liczby Akcji mogg miec¢ niekorzystny
wptyw na warto$¢ rynkowg AKkcji;

Niekorzystne zdarzenia niezwigzane z wynikami operacyjnymi Spotki moga
negatywnie wpfyng¢ na zbywalno$¢ Akcji Spotki oraz skutkowac
nieproporcjonalnie wysokimi wahaniami ich kursu;

Analitycy papierow wartosciowych lub analitycy branzy moggq zaprzesta¢
publikacji raportow analitycznych Ilub raportow dotyczgcych dziatalno$ci
Spotki, lub mogg zmieni¢ rekomendacje dotyczgce Akcji Spotki;

Nie ma pewnoSci, ze w przysztosci Spotka bedzie wyptacac dywidendy;
Istnieje ryzyko niedopuszczenia Akcji Spotki do obrotu na GPW w Warszawie;
Nie ma réwniez gwarancji, ze Spoétka pozostanie notowana na GPW;

Z chwilg rozpoczecia notowan Akcji Emitenta na GPW, Spétka podejmie
wszelkie niezbedne kroki w celu wycofania ich z obrotu na OMX;

Obrot réwnolegty Akcjami (do chwili ich wycofania z obrotu na OMX) skutkuje
powstaniem réznic w ptynnosci, systemach rozrachunkowo-rozliczeniowych,
walutach obrotu i kosztach transakcyjnych pomiedzy dwiema gietdami, na
ktérych Akcje sg notowane. Te i inne czynniki mogg mie¢ niekorzystny wptyw
na mozliwos¢ przenoszenia Akcji pomiedzy tymi dwiema gietdami;
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Obrot Akcjami Spotki na GPW moze zosta¢ zawieszony;
Nie mozna zagwarantowac rozwoju i ptynnosci obrotu Akcjami w przysztoSci;

Akcjonariusze mogg nie by¢ w stanie wykona¢ przystugujgcych im
preferencyjnych praw do sktadania zapiséw na nowe akcje i w konsekwencji
moze dojs¢ do rozwodnienia posiadanych przez nich pakietow akcji;

Ryzyko zwigzane z wykorzystywaniem rachunkéw brokerskich;
Gtéwny akcjonariusz ma i nadal bedzie mie¢ wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

Roéznice w dostepnos$ci informacji objetych obowigzkiem publikacji,
sprawozdawczos$ci oraz prawach akcjonariuszy.

Dziat E — Oferta

Element | Tytut Ujawnione informacje

E.l1 tgczne wptywy Nie dotyczy, poniewaz niniejszy Prospekt zostat sporzadzony wytgcznie na
pieniezne netto; potrzeby Dopuszczenia wszystkich Akcji do obrotu na GPW oraz dlatego, ze
Szacunkowe tgczne | nie jest prowadzona zadna publiczna emisja/oferta catosci lub czesci Akgciji.
koszty Ponadto, Spodtka nie otrzyma zadnych wptywow z tytutu Dopuszczenia Akcji
Dopuszczenia Akcji | do Obrotu.
ggagl?rzokglw((\e/vlg?zt Wedlug wstepnych szacunkéw, koszty stale Emitenta zwigzane

ONOSZONe Drzez Y 2 Dopuszczeniem Akcji do Obrotu wyniosg do 47 tys. EUR i bedg obejmowac
i%westoréw)p m.in. ewentualne state wynagrodzenie doradcéw prawnych w Estonii, Polsce i
na Litwie, optaty na rzecz estonskiego organu nadzoru z tytutu zatwierdzenia
Prospektu, optaty na rzecz estonskiego Centralnego Rejestru Papierow
Wartosciowych, Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. i GPW
oraz wynagrodzenie za sporzgdzenie Prospektu.
Emitent nie zamierza pobiera¢ zadnych kosztéw od inwestorow w zwigzku
z Dopuszczeniem Akcji do Obrotu.

E.2a Cel Oferty/ Nie dotyczy, poniewaz niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie na
Wykorzystanie potrzeby Dopuszczenia wszystkich Akcji do obrotu na GPW oraz dlatego, ze
wplywow/ nie jest prowadzona Zzadna publiczna emisja/oferta catosci lub czesci Akgciji.
Szacunkowa Ponadto, Spodtka nie otrzyma zadnych wplywdw z tytutu Dopuszczenia Akcji
wartos¢ netto do Obrotu.
wplywow

E.3 Warunki Oferty Nie dotyczy. Niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie na potrzeby

Dopuszczenia Akcji do Obrotu na GPW, a nie na potrzeby oferty publicznej
Akcji. Spétka przewiduje, ze Akcje zostang dopuszczone do obrotu na GPW
od potowy listopada 2015 r.

E.4 Opis interesow o Nie dotyczy. Zwazywszy, ze niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie
istotnym znaczeniu | na potrzeby Dopuszczenia wszystkich Akcji do obrotu na GPW, jak réwniez to,
dla Oferty/ konfliktu | ze nie jest prowadzona zadna publiczna emisja/oferta catosci lub czesci Akcji,
interesow nie istnieje konflikt intereséw zwigzany z Dopuszczeniem Akcji do obrotu na

GPW.

E.5 Imie i nazwisko Nie dotyczy. Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony wytgcznie na potrzeby
(nazwa) osoby lub Dopuszczenia Akcji do Obrotu na GPW, a nie na potrzeby oferty publicznej
podmiotu AKkcji.

Sjgagggi%;)e%aoplery Wedtug informacji posiadanych przez Spotke, w odniesieniu do Akcji nie
sprzedazy; Umowy zostaty zawarte umowy ograniczajgce ich zbywalno$¢.
ograniczajgce
zbywalnos$¢ akcji
(lock-up): strony
takich umow oraz
okres ograniczenia
E.6 Natychmiastowe Nie dotyczy, poniewaz nie jest prowadzona zadna publiczna oferta catosci lub

rozwodnienie.
Kwota i wielko$¢
procentowa

czesci Akcji, a niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony wytgcznie na potrzeby
Dopuszczenia wszystkich Akcji do obrotu na GPW.
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natychmiastowego
rozwodnienia w
wypadku, gdy
Dotychczasowy
Akcjonariusz nie
ztozy zapisu na
Akcje w czasie
trwania Oferty

E.7

Szacunkowe koszty
pobierane od
inwestorow przez
Spotke

Nie dotyczy. Emitent nie zamierza pobiera¢ zadnych kosztéw od inwestoréw.
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